UCHWALA NR XIX/122/2005
RADY GMINY ZUKOWICE
z dnia 14 lutego 2005.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu BRZEG GLOGOWSKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pdz. zmianami) oraz na podstawie art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6z. zmianami) oraz w zwigzku z art. 85, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz.
717 z poéz. zmianami) oraz Uchwatg Nr XXV/175/2002 Rady Gminy Zukowice z dnia
27.06.2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obrebu Brzeg Glogowski, Rada Gminy Zukowice uchwala co nastepu-
je:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Brzeg Gtogow-
ski.

2. Integralng czescig planu sg dwa rysunki planu: w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik gra-
ficzny nr 1 do niniejszej uchwaty oraz w skali 1:5000 stanowigcy zatgcznik graficzny nr 2
do niniejszej uchwaly.

§ 2.

1. Planem w skali 1:2000 objete jest siedlisko i tereny rozwojowe wsi Brzeg Gtogowski w
granicach przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Planem w skali 1:5000 objete sg tereny potozone pomiedzy granicami ww. planu a grani-
cami obrebu Brzeg Gtogowski.

3. Przedmiot ustalen planu obejmuje:
1) Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.
2) Tereny ustug komercyjnych i ustug publicznych.
3) Tereny osrodkow produkgji i obstugi gospodarki rolnej.
4) Drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego.
5) Tereny kolejowe.
6) Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy.
7) Tereny rolne wytgczone z zabudowy.
8) Tereny zieleni parkowej i rekreacyjnej oraz cmentarze.
9) Podstawowe obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

4. W rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty przyjmuje
sie jako obowigzujgce nastepujgce ustalenia:
1) Symbole: Mi, MN, UP, U, PU, RPO, ZP, ZC, ZI, RL, RM, RP, W, WZ, E, NO, KK, Kg,
Kg/RP, Kz, Kl, Kd, Kx, Kp-j.
2) Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
3) Granica Scistej ochrony konserwatorskiej.



4)
5)
6)
5.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

1.

2.
1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach za-
gospodarowania.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach za-
gospodarowania.

Granice opracowania.

W rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaly przyjmuje
sie jako obowigzujgce nastepujgce ustalenia:
Symbole: Mi, MN, U, US, ZC, ZI, RL, RM, RP, W, WZ, E, NO, NU, EG, WP, WH, KK,
Kg, Kg/RP, Kz, Kl, Kd, Kx.
Strefa ochronna od KGHM Gtogoéw.
Strefa ochrony posredniej wewnetrznej uje¢ wody.
Strefa ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wody.
Obowiazujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach za-
gospodarowania.
Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach za-
gospodarowania.
Granica opracowania dla terenéw zainwestowanych w skali 1:2000.
Granica obrebu - granica opracowania.

§ 3.

Na ustalenia, o ktorych mowa w § 2. pkt. 3 sktadajg sie zasady zagospodarowania tere-
nu, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:
Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrebu Brzeg Gtogowski.
Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ dotyczgcy danego terenu rysunek planu
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.
Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zago-
spodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgcymi
i orientacyjnymi.
Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych.
Funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkcji, ktéra przewaza na
danym terenie.
Funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkcji, ktéra uzupetnia w
drugiej kolejnosci funkcje podstawowg na danym terenie.
Zabudowie uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane mozliwe do
zlokalizowania na istniejgcych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych, ustugo-
wych i dziatalnosci gospodarczej.
Wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek po-
wierzchni zabudowy budynku do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terenow.
Linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec€ linie usytuowania podstawowej bryty budyn-
ku.

10) Terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane i zagospoda-

rowane w catosci lub w czesci w dniu wejscia w zycie uchwaty.

11) Terenie niezainwestowanym — nalezy przez to rozumiec¢ tereny niezabudowane i nieza-

gospodarowane w catosci lub w czesci w dniu wejscia w zyciw uchwaty.

12) Stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej

uchwaty.

13) llosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez liczbe kon-

dygnacji nadziemnych.
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14) Poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowigcg przestrzen na
urzadzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w swietle wiekszg niz 1,9 m.

15) Terenach zabudowy mieszkaniowej istniejgcej (Mi) — nalezy przez to rozumie¢ podsta-
wowe przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z
urzgdzeniami towarzyszgcymi.

16) Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projektowanej (MN) — nalezy przez
to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
urzgdzeniami towarzyszgcymi.

17) Terenach ustug publicznych (UP) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznacze-
nie pod:

a) administracje publiczng i tgcznosc,

b) oswiate,

c) sportirekreacje,

d) dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna,

e) ochrone zdrowia,

f) opieke spoteczna,

g) organizacje polityczne i spoteczne,

h) dziatalno$¢ zwigzana z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.
i) koscioty i religie.

18) Terenach ustug komercyjnych (U) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznacze-
nie pod:

a) administracje i obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo fi-
nansowe i prawne, wynajem nieruchomosci),

b) handel detaliczny i drobny hurt,

c) rzemiosto i drobng wytworczos$e,

d) hotelarstwo, gastronomig i turystyke,

e) sportirekreacje,

f) kulture i rozrywke,

g) edukacje i oswiate,

h) ochrone zdrowia.

19) Terenach ustug sportu i rekreacji (US) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe prze-
znaczenie pod boiska sportowe, strzelnice, obiekty towarzyszgce dla obstugi sportu i
rekreacji, urzgdzone miejsca wypoczynku, skwery, zielence.

20) Terenach produkcji, dziatalnosci gospodarczej i ustug (PU) — nalezy przez to rozumie¢
podstawowe przeznaczenie pod:

a) produkcje i rzemiosto ucigzliwe,

b) urzadzenia produkcji budowlane;j,

c) bazy, zaplecza techniczne budownictwa, gospodarki komunalnej, rolnictwa i trans-
portu,

d) obiekty drobnej wytworczosci,

e) hurtownie, sktady, magazyny.

21) Terenach obstugi i produkcji rolnej (RPO) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod urzadzenia produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej:
a) hodowle i obstuge zwigzang z hodowlg zwierzat inwentarskich,

b) uprawy i sprzedaz upraw polowych oraz roslin szklarniowych wraz z zapleczem
technicznym,

C) uprawy i sprzedaz drzew i krzewow ozdobnych z zapleczem technicznym,

d) uprawy ogrodnicze i sprzedaz materiatow ogrodniczych.

22) Terenach zieleni parkowej i rekreacyjnej (ZP) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod zielen parkowg i rekreacyjna, place zabaw, skwery i zielehAce.

23) Terenach cmentarzy (ZC) — nalezy przez to rozumieé podstawowe przeznaczenie pod
zielen cmentarng, miejsca pochowku i obiekty towarzyszace (kaplica, parkingi).



24) Terenach zieleni ochronnej i izolacyjnej (ZI) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod ciggi zieleni wzdtuz ciekédw wodnych i drég, urzadzone zespoty zie-
leni niskiej.

25) Terenach rolnych z dopuszczeniem zabudowy rolniczej (RM) — nalezy przez to rozu-
mie¢ podstawowe przeznaczenie pod uprawy polowe, tgki i pastwiska z dopuszczeniem
zabudowy rolniczej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, niezbednymi do prowa-
dzenia gospodarstwa rolnego.

26) Terenach rolnych bez prawa zabudowy (RP) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod uprawy polowe, tgki i pastwiska.

27) Terenach zbiornikéw i ciekdw wodnych (W) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod zbiorniki wéd otwartych, rzeki, cieki melioracji podstawowych, rowy
melioracyjne.

28) Terenach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przezna-
czenie pod obiekty: WZ — urzadzen zaopatrzenia w wode, E — urzgdzen zaopatrzenia w
energie elektryczna, EG — urzadzen zaopatrzenia w gaz (stacja redukcyjno — pomiaro-
wa 1°), NO — urzagdzen oczyszczania $ciekow, NU — wysypisk $mieci.

29) Terenach watdéw przeciwpowodziowych (WP) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod tereny i urzgdzenia zwigzane z zabezpieczeniem przeciwpowodzio-
wym.

30) Terenach paséw holowniczych (WH) — nalezy przez to rozumieé podstawowe przezna-
czenie pod tereny i urzadzenia zwigzane z obstugg zeglugowa rzeki Odry.

31) Terenach drog — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie pod: Kg — drogi
gtéwne, Kz — drogi zbiorcze, Kl — drogi lokalne, Kd — drogi dojazdowe, Kx — drogi go-
spodarcze, Kp-j — drogi pieszo — jezdne i piesze.

32) Terenach kolei — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie pod linie kolejo-
we, dworce kolejowe, stacje rozrzgdowe, tereny zwigzane z przetadunkiem towarow.

Rozdziat 2
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 4.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

1. Podstawowe przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funk-
cjach i zasadach zagospodarowania zostaty okreslone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr
2 do niniejszej uchwaty.

2. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysun-
kach planu linie rozgraniczajgce obowigzujgce i orientacyjne.

3. Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i roznych
zasadach zagospodarowania mogg by¢ zmieniane w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu:

1) Do 3 m, jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi ulic, za zgoda lub na wniosek zarzadcy
drodg.
2) Do 5 m, w pozostatych przypadkach.

4. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych ulic nalezy odpowiednio
zmieni¢ potozenie obowigzujgcych linii zabudowy, ustalonych wzdtuz tych ulic.



5.

Nieprzekraczalne linie zabudowy oznacza sie na rysunku planu jako zalecane linie ozna-
czajgce pozadany zasieg zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw.

W przypadku braku dla wydzielonych terenéw ustalen regulacyjnych w zakresie ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady zagospodarowania dla nich wyni-
kajg z przepiséw szczegolnych.

Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji terenéw zainwe-
stowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1) Uciazliwosci tych funkcji dla $srodowiska przyrodniczego i mieszkancéw sprowadzone

zostang do wielkosci wynikajacych z obowigzujgcych przepisow.

2) Zapewniona zostanie odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw uzytkow-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

nikoéw statych i przebywajgcych okresowo.

Okreslone w planie funkcje terendéw wskazujg podstawowe ich przeznaczenie. Ustala sie
mozliwos¢ wprowadzenia w obreb poszczegdélnych terenéw, obiektéw o funkcjach uzu-
petniajgcych, nie kolidujgcych z funkcjg podstawowsg i nie zmieniajgcych ustalonego w
planie podstawowego charakteru zagospodarowania. Mogg one obejmowac nie wiecej
niz 20% terenu oznaczonego w rysunku planu.

Na wszystkich typach terenéw dopuszcza sie realizacje niezbednych funkcji towarzysza-
cych: zieleni oraz obiektéw i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem respektowa-
nia wymagan obowigzujgcych przepiséw szczegodlnych.

Na terenach oznaczonych symbolami: Mi, MN, UP, U, PU, RPO, ZC i RM dopuszcza sie
realizacje miejsc postojowych i garazy pod warunkiem respektowania wymagan obowig-
zujgcych przepisow szczegolnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem Mi o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zabudowy mieszkaniowej istniejgce;.
Na terenach oznaczonych symbolem Mi dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Nowej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej.

2) Ustug publicznych i komercyjnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem MN o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny projektowanej zabudowy jednoro-
dzinnej. Na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie ponadto realizacje
ustug publicznych i komercyjnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, symbolem UP o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny ustug publicznych. Na terenach oznaczonych
symbolem UP dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Ustug komercyjnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem U o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny ustug komercyjnych. Na terenach
oznaczonych symbolem U dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Ustug publicznych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 2, symbolem US o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny ustug sportu i rekreaciji.



16. Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem PU o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny produkcji, dziatalnosci gospodarczej i
ustug. Na terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obstugi ww. funkcji podstawowe;.
2) Ustug komercyjnych.

17. Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, symbolem RPO o prze-
znaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny obstugi i produkcji rolnej. Na terenach
oznaczonych symbolem RPO dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obstugi ww. funkcji podstawowe;.
2) Produkgciji, dziatalnosci gospodarczej i ustug.

18. Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, symbolem ZP o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zieleni parkowej i rekreacyjnej.

19. Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem ZC o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny cmentarzy.

20. Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem ZI o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zieleni ochronnej i izolacyjnej.

21. Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem RM o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy
rolniczej.

22. Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem RP o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny rolne bez prawa zabudowy. Na tere-
nach oznaczonych symbolem RP dopuszcza sie ponadto realizacje nw. zagospodarowa-
nia oraz przyjmuje ustalenia:

1) Stawodw rybno — rekreacyjnych i zbiornikdw matej retenciji.

a) w sgsiedztwie linii kolejowej zakazuje sie lokalizacji stawdéw gruntowych majgc na
uwadze ochrone podtorza (gruntéw) kolejowego przed deformacjg na skutek naru-
szania struktury wodnej.

2) Zadrzewiania i zakrzewiania wzdtuz drég, rowow melioracyjnych i ciekéw wodnych.

3) Zadrzewiania gruntéw w formie remiz srédpolnych.

4) Zalesiania gruntow klasy VI i V, potozonych na stoku o srednim nachyleniu powyze;j
15% oraz okresowo zalewanych.

5) Ustala sie koniecznos¢ zachowania pasa terenu szerokosci 3,0 m od zewnetrznej
krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajgcego, podtorza, podndza nasypu)
dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej (dla stuzb technicznych i ratowniczych)
obstugujacych linie kolejowa.

6) W sasiedztwie linii kolejowej lokalizacja drzew, krzewow zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

7) Na dziatkach zlokalizowanych w sgsiedztwie jednopoziomowych przejazdéw drogowo
— kolejowych, przeznaczy¢ obszar widocznosci wytgczony z wszelkiej zabudowy

(w tym ogrodzen) oraz zieleni wysokiej, upraw polowych wysokich, zgodnie

Z przepisami szczegolnymi.

8) Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym kon-
strukcji wiezowych, pod warunkiem:

a) lokalizacja masztu (konstrukcji wiezowej) w odlegtosci wiekszej od obszaru kolejowe-
go, uzytek Tk niz wynosi planowana wysoko$¢ obiektu budowlanego celem uniknie-
cia, w razie awaryjnego upadku konstrukcji, zatarasowania toréw kolejowych i zerwa-
nia sieci trakcyjnej oraz przeniesienia potencjatu 3 kV (sie¢ trakcyjna) i 20 kV (sie¢
potrzeb nie trakcyjnych) z linii kolejowej na obszar nie nalezgcy do kolei,
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

1.

b) planowane urzgdzenia przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowac zakto-
cen tgcznosciowych na linii kolejowej.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem RL o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny lasow.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem W o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zbiornikéw i ciekdw wodnych.

Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1,
symbolami: WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, E — tereny urzgdzen zaopa-
trzenia e energie elektryczna, NO — tereny urzgdzen oczyszczania sciekow.

Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej oznaczone w zatgczniku graficznym nr 2,
symbolami: WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, E — tereny urzgdzen zaopa-
trzenia e energie elektryczng, NO — tereny urzgdzen oczyszczania sciekow, NU — tereny
wysypiska $mieci, EG — tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz (stacja redukcyjno — pomia-
rowa [°).

Wyznacza sie tereny oznaczone w zafgczniku graficznym nr 2, symbolem WP o prze-
znaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny watdw przeciwpowodziowych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 2, symbolem WH o prze-
znaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny pasa holowniczego.

Wyznacza sie tereny drég oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 symbolami, Kg —
tereny drog gtéwnych, Kz — tereny drog zbiorczych, Kl — tereny drég lokalnych, Kd — te-
reny drog dojazdowych, Kx — tereny drég gospodarczych, Kp-j — tereny drég pieszo —
jezdnych i pieszych.

Wyznacza sie tereny drég oznaczone w zatgczniku graficznym nr 2 symbolami, Kg —
tereny drog gtéwnych, Kz — tereny drog zbiorczych, Kl — tereny drég lokalnych, Kd — te-
reny drég dojazdowych, Kx — tereny drog gospodarczych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i 2 symbolem KK, dla kto-

rych ustala sie przeznaczenie:

1) Podstawowe: budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego i
utrzymania linii kolejowe;.

2) Uzupetniajgce: handel detaliczny, ustugi gastronomii, zielen, miejsca postojowe zwig-
zane z obstugg podréznych z wytgczeniem stacji paliw, w uzgodnieniu z Zarzgdcg te-
renu kolejowego.

3) Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, konstrukcji wiezowych, maga-
zyndw i placow sktadowych.

§5.
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie istniejgcego zainwe-

stowania:

1) Zachowanie istniejgcej zabudowy stanowigcej podstawowe zainwestowanie terenow z
prawem jej modernizacji i rozbudowy.



2) W ramach modernizacji i adaptacji dla nowych potrzeb istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej dopuszczalne sg zmiany jej gabarytéw
(bez przekraczania wielkosci dwu nadziemnych kondygnaciji z dodatkowym uzytko-
wym poddaszem).

3) Rozbudowa przy petnym nawigzaniu do zasad uksztattowania budynkéw sgsiednich,
poprawa standardu, wyposazenia w odpowiednie instalacje i korekty wystroju ze-
wnetrznego.

4) W przypadku obiektow ujetych w rejestrze zabytkbw ww. prace nie mogg prowadzi¢
do zmiany gabarytéw budynkow i charakteru ich wystroju.

5) Dopuszczalne jest wprowadzanie nowej uzupetniajgcej zabudowy na terenach istnie-
jacego zainwestowania o funkcjach ustalonych w planie.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania nowej zabudowy na terenach budowlanych:

1) Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojgcej
(ew. blizniaczej). W przypadku realizacji zespotéw zabudowy wiekszych od 5 obiektéw
lub ich ciggéw bedg one realizowane wg zblizonych rozwigzan architektonicznych, z
jednakowo ustalonym uktadem kalenic dla danego zespotu zabudowy lub jej ciggu,
zaleca sie przy tym dostosowanie projektowanej skali zabudowy, doboru materiatéw i
kolorystyki do najblizszego otoczenia jak réwniez stosowanie przykry¢ o nachyleniu
potaci w granicach 35 — 45°.

2) Nowa zabudowa ustugowa, produkcyjna lub produkcyjno-ustugowa bedzie realizowa-
na w formie zwartych obiektow w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw w
najblizszym otoczeniu. Zaktada sie wysokos$¢ zabudowy: 1 - 3 kondygnacije i zastoso-
wanie dachéw o nachyleniu potaci 30-45° w przypadku obiektu o powierzchni zabu-
dowy do 200 m? (w innych przypadkach dopuszcza sie stosowanie przykry¢ ptaskich).

3) Tereny zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej zagospodarowane bedg z
wprowadzeniem zieleni towarzyszgcej oraz z wprowadzeniem niezbednych miejsc
parkingowych.

4) Warunki usytuowania nowej zabudowy na terenach wskazanych do jej realizacji okre-
Sla sie poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg stacji transformatorowych. Dopuszcza
sie usytuowanie budynku stacji w odlegtosci do 1,5 m od granicy wydzielonej dziatki,
pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli przylegtych dziatek.

6) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane zgodnie z § 6.

§ 6.
Warunki i zasady podziatu terenu na dziatki budowlane

Podziat terenow na dziatki budowlane powinien odbywac sie z uwzglednieniem nastepu-

jacych wymagan:

1) Zapewnienia prawidtowego funkcjonowania trwale adoptowanych obiektoéw istnieja-
cych.

2) Mozliwosci optymalnego zagospodarowania nowo wydzielonych dziatek zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie oraz realizacji w ich obrebie niezbed-
nych funkcji towarzyszacych.

Podziat terenu przeznaczonego pod nowo projektowang zabudowe powinien by¢ doko-
nany w oparciu o kompleksowy projekt podziatu uwzgledniajgcy mozliwos¢ zagospoda-
rowania dziatek zgodnie z nastepujgcymi wymogami:
1) Minimalna powierzchnia dziafki:
a) dla zabudowy mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej o charakterze uzupetniajgcym w
miejscach, gdzie pozwalajg na to warunki techniczno — funkcjonalne na poziomie 700
m’ z tolerancjg do 10% wynikajgca z lokalnych warunkéw topograficznych oraz ob-
stugi komunikacyjne;.
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b) dla zabudowy mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej, nowoprojektowanej na poziomie
1000 m* z tolerancjg do 15% wynikajaca z lokalnych warunkéw topograficznych oraz
obstugi komunikacyjnej,

c) dla zabudowy ustugowej: 1200 m?,

d) dla zabudowy przemystowej: 1400 m?,

2) Minimalna szerokosc¢ dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 20 m,
b) ustugowej: 25 m,
c) przemystowej: 30 m,

3) Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

1.
2.
1)

2)

3)
4)

5)

3.

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 0,25,
b) ustugowej: 0,30,
c) przemystowej: 0,40,

§7.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
Przebieg i klasyfikacje drdg i ulic okresla rysunek planu i uchwata.

Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
Drogi gtéwne planowane do modernizacji (Kg) lub budowy (Kg/RP) jako drogi jednojez-
dniowe o szerokosci 2 x 3.5 m z chodnikami lub utwardzonym poboczem o szerokosci
2 m w liniach rozgraniczajgcych o szeroko$ci minimum 25 m.
Drogi zbiorcze (Kz), planowane do modernizacji jako drogi jednojezdniowe o szerokosci
2 x 3,5 m w obszarze zabudowanym z obustronnymi chodnikami o szeroko$ci 2 m, z
utrzymaniem linii rozgraniczajgcych o szerokosci 20 m.
Drogi lokalne (KI), o szerokoéci 2 x 3,0 m z chodnikami i zieleAcami obustronnymi z
utrzymaniem linii rozgraniczajgcych o szerokosci 12 m.
Drogi dojazdowe (Kd), o szeroko$ci 2 x 2,5 m z chodnikami obustronnymi z utrzyma-
niem linii rozgraniczajgcych o szerokosci 10 m.
Podstawowy uktad komunikacji uzupetniajg wydzielone ciggi pieszo — jezdne i piesze
(Kp-j) w liniach rozgraniczajgcych dla projektowanych odcinkow 8 — 10 m oraz drogi
gospodarcze (Kx).

Plan wskazuje rezerwe terenu dla projektowanego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 292.
Do czasu ustalenia docelowego przebiegu drogi obowigzuje zagospodarowanie terenu
jako RP — tereny rolne bez prawa zabudowy.

Dla drogi wojewodzkiej nr 292, na odcinkach, gdzie ruch w uktadzie docelowym zostanie
przeniesiony na planowane obejscie Brzegu Gtogowskiego, dla obecnego przebiegu na-
lezy przyja¢ klase zbiorczg Z.

W obrebie linii rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego dopuszcza sig, dostosowane
do klasy technicznej ulicy, nastepujgce elementy:

1) Pasy drogowe (jezdnie).

2) Pasy drogowe drég, obstugujgcych tereny przylegte.

3) Ciggi piesze (chodniki).

4) Sciezki rowerowe (w zaleznoéci od potrzeb).

5) Zielen izolacyjna i ozdobna.

6) Miejsca postojowe.

7) Urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.

8) Drogi serwisowe zapewniajgce obstuge terendw przylegtych przez wigczenie drég

gminnych i niezbednych zjazdéw na pola i do gospodarstw.

9



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Obstuga projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej w
sgsiedztwie drég gtéwnych i zbiorczych odbywaé sie bedzie poprzez wykorzystanie ulic
klas nizszych, tj. ulic lokalnych, dojazdowych lub pieszo — jezdnych.

Dla drog gtownych i zbiorczych wyklucza sie nowe wjazdy, poza tymi ktére zostaty wy-
znaczone na rysunku planu — zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2.

Dla terenu oznaczonego symbolem PU na rysunku planu — zatgczniku graficznym nr 2 i
poftozonego w sasiedztwie drogi gtéwnej Kg ustala sie jeden nowy wjazd z drogi gtéwnej.

Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy ksztattowa¢ w oparciu o jednorodne
rozwigzania architektoniczne i materiatowe.

W obrebie linii rozgraniczajgcych drég zabrania sie lokalizowania obiektéw ograniczajg-
cych bezpieczenstwo ruchu. Lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych wymaga zgody
zarzadcy drogi.

Odlegtos¢ linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy powinna wynosic:

1) Ulica gtdéwna Kg: 20,0 m, liczona od krawedzi jezdni.
2) Ulica zbiorcza Kz: 20,0 m dla obiektéw mieszkalnych i 10 m dla obiektéw nie miesz-

kalnych, liczona od krawedzi jezdni.

3) Ulica lokalna Kl: 7,0 m liczona od krawedzi jezdni.
4) Ulica dojazdowa Kd: 5,0 m liczona od krawedzi jezdni.
5) Odlegtosé¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni powinna uwzgledniaé¢ wrazliwosé obiek-

téw na szkodliwos¢ ruchu samochodowego.

6) Dla terenéw nowych, wrazliwych na szkodliwos$¢ ruchu, pomiedzy linig zabudowy, a li-

nig rozgraniczajgcg nalezy wprowadzi¢ strefe lokalizacji Srodkéw ochrony czynne;j.

Ustala sie, ze realizacja poszczegolnych elementow projektowanego ukfadu komunika-
cyjnego moze by¢ prowadzona wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia technicz-
nego, lokalizowanych w obrebie tych linii rozgraniczajgcych, za zgodg zarzadzajgcego.

Korekty elementdw istniejgcego uktadu komunikacyjnego mogg by¢ dokonywane w pro-
jektach technicznych budowy i modernizacji drég i ulic, zas ewentualne poszerzenie linii
rozgraniczajgcych ulic moze sie odbywac wytgcznie za zgodg wiascicieli gruntow, ktorych
poszerzenie dotyczy.

W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzgdzenia zwigzane z
obstugg komunikacji, jak zatoki, parkingi a takze m. in. kioski, elementy matej architektu-
ry i reklamy w trybie obowigzujgcych przepisow oraz utrzymana istniejgca zabudowa o ile
nie stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu drogowego i za zgodg zarzgdzaja-
cego.

Ustala sie konieczno$¢ zachowania normatywnych pol widocznosci na skrzyzowaniach
drég (Kg, Kz, Kl, Kd), a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obsza-
rze oddziatywania skrzyzowan.

Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia
do obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb osob niepetnosprawnych.

W zakresie obstugi komunikacji kolejowej zaktada sie modernizacje i przebudowe istnie-

jacej magistralnej linii kolejowej nr 273 w celu uzyskania odpowiednich parametrow
predkosci w ruchu pasazerskim i towarowym.
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18. Nalezy zachowac odlegtosc linii zabudowy, dla nowoprojektowanej zabudowy od istnieja-
cej linii kolejowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
(Dz. U. nr 52, poz. 627 z 2000 r.).

§8.

1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepi-
s6w szczegolnych liczbe miejsc postojowych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujgce wskazniki:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. /1 mieszkanie,

2) Na terenach ustug publicznych:

a) biblioteki, domy kultury -1 m.p. / 20 uzytkownikow,
b) biura, urzedy -1 m.p. /50 m? p.u.

c) obiekty sportowo — rekreacyjne -1 m.p. / 10 uzytkownikow,
d) szkoty -1 m.p. / 10 pracownikow
e) przychodnie zdrowia -1 m.p. /100 m® p.u,

f) koscioty -1 m.p. / 20 uzytkownikow.
3) Na terenach ustug komercyjnych:

a) obiekty handlowe -1 m.p. /50 m? p.u.

b) bary, restauracje - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych,
c) obiekty rzemiesinicze -1 m.p. / 20 uzytkownikow,
d) biura, urzedy -1 m.p. /50 m® p.u.

e) hotele -1 m.p. /5 t6zek.

3. Dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc
postojowych.
§9.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala sie, ze zbrojenie nowych terendw budowlanych bedzie realizowane kompleksowo
W powigzaniu z istniejgcymi systemami uzbrojenia technicznego, z wyprzedzeniem reali-
zacji obiektow kubaturowych.

2. Projektowane sieci mogg by¢ prowadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, za
zgodg zarzadzajgcego.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji czesci urzgdzen i sieci technicznych na terenach
wiasnych inwestora jako inwestycje towarzyszgce. Dopuszcza sie przy tym mozliwosc
stosowania systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania Sciekow dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

4. W zakresie gospodarki wodno - Sciekowej przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) Zaopatrzenie w wode poprzez przytaczenie do systemu sieci wodociggowej lub we
wilasnym zakresie ze studni.

2) Odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych systemem grawita-
cyjno — cisnieniowym do grupowej oczyszczalni sciekow w Nielubi. Wariantowo zakta-
da sie odprowadzanie sciekdw do nowo projektowanej oczyszczalni sciekow w Do-
brzejowicach.

3) Odprowadzanie Sciekdw opadowych poprzez powigzanie terendw objetymi ustalenia-
mi Planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;.
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4) Doraznie, w okresie przejsciowym istnieje mozliwos¢ wykorzystania oczyszczalni in-
dywidualnych albo szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na petno-
sprawng oczyszczalnie sciekow.

5) Ukiad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej na-
lezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczegdlnych rodzajéw
sieci lub w oparciu o rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegélnych
przedsiewziec.

5. Dla zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
1) Przez zapewnienie mozliwosci przytgczenia do zewnetrznych sieci uzbrojenia systemu
scentralizowanych zrodet ciepta.
2) Z indywidualnych zrédet ciepta ogrzewanie gazowe, na olej opatowy lub inne ogrze-
wanie ekologiczne z dopuszczeniem paliw weglowych i weglopochodnych.

6. W odniesieniu do gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej
DN 200 i DN 100 oraz cisnieniu nominalnym PN 6,3 Mpa nalezy zachowa¢ wymagane
przepisami odlegtosci projektowanych obiektéw od istniejgcych sieci gazowych (wydzie-
lona strefa ochronna 50,0 m - po 25 m od osi gazociggu).

7. Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia, ktorej lokalizacje pokazano na ry-
sunku planu stanowi obszar, w ktorym przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do
zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatosc¢ i prawidtowg
eksploatacje.

8. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z Regionalnym Oddziatem Przesylu we Wroctawiu
projektu budowlanego drogi KG/RP oraz sposobu zabezpieczenia gazociggu wysokiego
cisnienia, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

9. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z Regionalnym Oddziatem Przesytu we Wroctawiu,
lokalizacji obiektow wzdtuz strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

10. Dla ww. strefy ochronnej ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

2) Obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu.

3) Dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez operatora gazociggu.

4) Zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu) — zago-
spodarowanie terenu zielenig niska.

5) Zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eks-
ploataciji.

11. Docelowo w przypadku pojawienia sie zgtoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie
realizacje rozdzielczej sieci gazowej, powigzanej z gminnymi gazociggami Sredniego i ni-
skiego cisnienia na warunkach uzgodnionych pomiedzy stronami.

12. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie rozbudowe i budowe nowych linii elek-
troenergetycznych kablowych, napowietrznych lub napowietrzno — kablowych, $redniego
i niskiego napiecia wraz z budowg stacji transformatorowych stupowych lub miejskich
(wbudowanych lub wolnostojacych).

13. Zezwala sie¢ na wydzielenie dziatek pod budowe nowych stacji transformatorowych na

dziatkach inwestoréw, po wykonaniu bilansu zaopatrzenia w energie elektryczng dla ist-
niejgcych i projektowanych struktur osadniczych.
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14

15

16.

17.

18.

19.

20.

21.

1.

. W odniesieniu do linii napowietrznej WN 110 kV nalezy zachowa¢ wymagane przepisami

odlegtosci projektowanych obiektow od istniejgcych linii (wydzielony pas terenu ochron-
nego dla linii 110 kV wynosi po 14,5 m, od rzutu poziomego skrajnego przewodu czyn-
nego linii).

. Wzdtuz przesytowej napowietrznej linii elektroenergetycznej NN o napieciu 220 kV relac;ji

Le$niéw — Zukowice nalezy przestrzega¢ ograniczen w uzytkowaniu terenu o szeroko$ci
70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktérego obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) Zabrania sie lokalizowa¢ budynki mieszkalne i inne (zwtaszcza szpitale, internaty,
ztobki, przedszkola itp.), przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin
na dobe.

2) Dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, tury-
styczng, rekreacyjng i rolng, w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spet-
nieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998 r. ,Ellektroe-
nergetyczne linie napowietrzne Projektowanie i budowa”. W tych przypadkach ko-
nieczne jest uzgodnienie warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw z wiascicie-
lem przedmiotowej linii.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV na
linie o napieciu 400 kV, wzglednie na linie wielotorowg, wielonapieciows.

W odniesieniu do linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowac¢ bezpieczne, wymaga-
ne przepisami odlegtosci. W przypadku niemoznosci zachowania dopuszczalnych odle-
gtosci projektowanej zabudowy od istniejgcych obiektow elektroenergetycznych nalezy
dokonac przebudowy tych sieci na koszt podmiotu wchodzgcego w kolizje.

Zasilanie obiektow w energie elektryczng oraz zaopatrzenie w gaz powinno odbywac sie
po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkow przytgczenia okreslonych przez
dysponentow sieci i urzadzen.

W odniesieniu do istniejgcego nadziemnego rurociggu powietrza do tlenowni KGHM
,Gtogow” nalezy zachowaé¢ wolny pas terenu, wynoszacy 50,0 m, po obu stronach ruro-

ciggu.

Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu
kablowej sieci telefonicznej powigzanej z gminnym systemem telekomunikac;ji.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie ich na urzgdzonym wysypisku
w Brzegu Gtogowskim. Docelowo na wysypisku w granicach miasta Gtogowa.

§ 10.

Szczegoéltowe zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochro-

ny srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

1) Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terendéw objetych planem powinna respektowaé obo-
wigzujgce przepisy szczegolne.

2) Prowadzona dziatalnos¢ ustugowo - produkcyjna nie moze powodowac ucigzliwosci
dla srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykra-
czac poza granice dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt.
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3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych,
okreslonych w odpowiednich przepisach, stezeh substanciji zanieczyszczajgcych po-
wietrze oraz dopuszczalnej emisji hatasu.

4) Ustala sie zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
w obrebie zwartej zabudowy wsi.

5) Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogow
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw oraz przy zachowaniu nw. zasad:

a) ustala sie ochrone terendw potozonych w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych (GZWP nr 302 — ,Pradolina Barycz — Gtogow”), wymagajgcego najwyzszej
ochrony,

b) ustala sie ochrone terendw, potozonych w strefie ochrony posredniej ujecia wody
Huty Miedzi ,Glogéw”, zasady postepowania zgodnie z decyzjg Wojewody Legnic-
kiego nr SR.I11.6210-100/1/98 z dnia 22.11.1998 r.

c) wzdtuz rzeki Odry oraz innych ciekéw wodnych naturalnych pozostawi¢ nie zago-
spodarowany pas zieleni, spetniajacy funkcje stref buforowych,

d) wydzieli¢ wolny pas terenu przy skarpach ciekow podstawowych i watéw przeciwpo-
wodziowych, o szerokosci min. 3,0 m, potrzebny do wykonywania czynnosci zwigza-
nych z eksploatacjg tych urzadzen,

e) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do urzgdzeh melioracyjnych, stanowia-
cych powierzchniowe wody ptyngce, w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 od linii brzegu
oraz wykonywania innych czynnosci przy jednoczesnym respektowaniu przepiséw
okreslonych w art. 85.1 i art. 82 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
Nr 115, poz. 1229 z p6z. zmianami),

f) nakaz odbudowy przez wtasciciela gruntow urzgdzen melioracji szczegotowych, w
zwigzku z zachowaniem systemow przeciwerozyjnych,

g) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w odlegtosci min. 3,0 m od skarpy
urzgdzen podstawowych.

6) Zasady zagospodarowania w strefie ochronnej KGHM ,Glogéw” zgodnie z decyzjg
Wojewody 0S.P2.8623-2-17-90 z dnia 06.11.1990 r. oraz decyzjg OS.le.llI-6615/4/00
z dnia 18.01.2001 r.

7) Na terenach przewidzianych pod zalesienia (RL) oraz pod zielen izolacyjng i ochronng
(Zl) od strony HGHM ,Gtogdéw” przewidzie¢ nasadzenia gatunkéw odpornych na
szkodliwe oddziatywanie zwigzkéw chemicznych.

8) Ustala sie ochrone nie eksploatowanych, udokumentowanych ztéz surowcéw mineral-
nych rud miedzi ,Bytom Odrzanski (kat. C-1) i ,Bytom Odrzanski (kat. C-2).

2. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) Tereny, ktore zostatly zalane podczas powodzi w 1997 r. oznaczono na zatgczniku
graficznym nr 2. Do czasu wydania przez staroste decyzji okreslajgcej zasieg terenéw
zalewowych winny by¢ one traktowane jako obszary o ograniczeniach inwestycyjnych.
Wznoszenie obiektéw budowlanych na terenach zalewowych wymagac bedzie uzy-
skania pozwolenia wodnoprawnego.

2) Zakfada sie przeprowadzenie prac zabezpieczajgcych przed zalaniem terenow nara-
zonych na zalania powodziowe, poprzez wprowadzenie rozwigzan hydrotechnicznych i
ekologicznych. m.in. modernizacje istniejgcych watow przeciwpowodziowych.

3) Dla miedzywala oraz pozostatych terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig obo-
wigzujg zakazy wynikajgce z art. 40 ust. 1 oraz art. 83 ust. 1 Ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6z. zmianami).

4) Dla istniejgcych obwatowan rzeki Odry oraz 50 m stref ochronnych obowigzujg wyma-
gania art. 85 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z
pdz. zmianami).

3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochro-
ny srodowiska kulturowego
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Wszelkie prace remontowe i modernizacyjne, zmiany funkcji i przeznaczenia w odnie-
sieniu do dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ po uprzednim
uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wszelkie prace remontowe i modernizacyjne, zmiany funkcji i przeznaczenia w odnie-
sieniu do débr kultury ujetych w ewidencji zabytkéw (nie wpisanych do rejestru zabyt-
kéw) nalezy prowadzi¢ po uprzednim uzyskaniu opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Dla débr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszcza sie wymiane zabudo-
wy w przypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi, po uzyskaniu
akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Nalezy dazy¢ do weryfikowania i sukcesywnego wprowadzane do rejestru zabytkow
obiektow i obszaréw ujetych w ewidencji débr kultury nie wpisanych do rejestru zabyt-
kéw.

Wprowadza sie dwie strefy ochrony konserwatorskiej: obejmujgcg historyczne zatoze-
nie dworskie oraz obejmujgcg Kosciét parafialny p. w. Bozego Ciata wraz z cmenta-
rzem przykoscielnym, ktére wyznaczone zostaty na rysunku planu nr 1.

Wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne w zatozeniach parkowych i patacowo —
parkowych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw oraz przy uwzglednieniu nastepujgcych zalecen:

a) prace melioracyjne powinny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposob aby nie

niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwtaszcza tych, ktére rosng nad brzegami ciekéw
wodnych;

b) aleje i szpalery nalezy konserwowac¢ odtwarzajac i uzupetniajgc ubytki tymi samymi

7)

8)

9)

.1)

gatunkami.

Nalezy dgzy¢ do tgcznego rozwigzywanie probleméw i sposobow ochrony oraz odno-
wy zabytkowych zatozen parkowych i cmentarnych oraz towarzyszgcych im zabytko-
wych uktadéw zabudowy;

Nalezy dgzy¢ do zachowania i atrakcyjnego zagospodarowanie cennego, historycznie
uksztattowanego uktadu urbanistycznego wsi. Nie nalezy dopuszcza¢ do wprowadza-
nia nieodpowiednich funkcji, kolidujgcych z podstawowym kierunkiem zagospodaro-
wania, przy jednoczesnym zatozeniu preferencji dla funkcji prestizowych i kulturo-
wych.

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych. W trakcie prowadzenia prac ziem-
nych w rejonie stanowisk archeologicznych inwestor zobowigzany jest zapewni¢ nad-
z0r archeologiczny, a w razie naruszenia substancji zabytkowej stanowiska archeolo-
gicznego do przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych. Prace ar-
cheologiczne prowadzone bedg na koszt inwestora. Na tego typu prace nalezy uzy-
skac zezwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochronie w dziedzinie Srodowiska kulturowego podlegajg nastepujgce obiekty i tereny.

Dobra kultury wpisane do rejestru zabytkow:

a) Kosciot parafialny p. w. Bozego Ciata, nr rej. 309/L z dn. 14.03.1961.
b) Plebania, nr rej. 362/L z dn. 18.12.1962.

c) Cmentarz przykoscielny, nrrej. 783/L z dn. 28.12.1987.

d) Patac i dwie oficyny, nrrej. 304/L z dn. 14.03. 1961.

e) Ogréd ozdobny, nrrej. 554 z dn. 06.05.1980.

2)

3)

Dobra kultury ujete w ewidencji zabytkdw: domy mieszkalne nr 10, 12-14, 16, 22, 25,
30-36, 38, 42-45, 53, 55, 61, 62, 65, 66, 70, 75, 85, 88, 92, 94, dom mieszkalny
(obecnie poczta), budynki gospodarcze na posesjach o numerach: 38, 55, 65, 92.
Stanowiska archeologiczne wystepujgce w obszarze AZP 67-18

a) Brzeg Gtogowski:

- 11/41 — osada — okres wptywow rzymskich,

- 17/42 — osada — okres wptywow rzymskich,

- 2/40 — osada — okres wptywow rzymskich,

- 5/65 — osada — okres wptywow rzymskich, slad osadniczy — sredniowiecze,
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- 4/74 — osada — okres wptywow rzymskich, $lad osadniczy — Sredniowiecze,

- 3/81 — osada — neolit, Sredniowiecze,

- 14/36 — cmentarzysko — halsztat, slad osadniczy — Sredniowiecze,

- 18/4 — osada — okres wptywow rzymskich, sredniowiecze,

- 16/39 — cmentarzysko — epoka brazu,

- 13/35 — osada — neolit, halsztat — okres latenski,

- 6/28 — osada — neolit, slad osadniczy — sredniowiecze,

- 12/34 — cmentarzysko — halsztat — okres latenski, slad osadniczy — sredniowiecze,

- 6/33 — osada — okres latenski, slad osadniczy — okres wplywéw rzymskich,

- 9/26 — osada — okres wptywow rzymskich,

- 15/27 — osada — okres wptywow rzymskich, sredniowiecze,

- 7/80 — slad osadniczy — epoka kamienia, $redniowiecze, osada — wczesne srednio-
wiecze,

- 1/60 — cmentarzysko — epoka brgzu, okres wptywdw rzymskich, Xl w., osada — halsz-
tat — okres latenski,

b) Kromolin:
- 6/64 — osada — okres latenski, slad osadniczy — wczesne $redniowiecze, Sredniowie-
cze,

- 3/63 — osada — okres latenski, wczesne $redniowiecze sredniowiecze,

- 4/62 — osada — okres wptywow rzymskich, slad osadniczy — $redniowiecze,

- 2/72 — osada — okres latenski, slad osadniczy — $redniowiecze,
c) Wroblin Gtogowski:

- 13/5 — $lad osadniczy — starozytnosc,

- 3/38 — $lad osadniczy — okres wplywéw rzymskich, sredniowiecze,

- 2/12 - $lad osadniczy — epoka kamienia, wczesne sredniowiecze, sredniowiecze,
d) Zameczno:

- 7/90 — osada — epoka brazu — halsztat,

- 6/32 — slad osadniczy — neolit, Sredniowiecze, osada — okres latenski,
e) Zukowice:

- 20/102 - $lad osadniczy — k. Luzycka, punkt osadniczy — k. Przeworska,

- 21/103 - slad osadniczy — k. Luzycka, k. Przeworska,

- 19/79 — $lad osadniczy — epoka kamienia, okres wptywow rzymskich, sredniowiecze,

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 11.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 2 %, stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12.

Dla terenu objetego ustaleniami niniejszego planu tracg moc ustalenia:

1. Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowice,
uchwalonego uchwatg nr XVIII/76/92 Rady Gminy Zukowice z dnia 30 kwietnia 1992 r.
(Dz. U. Woj. Legnickiego nr 10, poz. 50), zmienionego uchwatami Rady Gminy Zukowi-
ce: od nr XII/80/95 do nr XI11/94/95 z 28 grudnia 1995 r. (Dz. U. Woj. Legnickiego nr 23,
poz. od 172 do 187); nr IX/77/99 z 15 grudnia 1999 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego nr 26,
poz. 442; nr IX/78/99 z 15 grudnia 1999 r. (Dz. U. Woj. Dolno$lgskiego nr 62, poz. 747).
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2. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw przeznaczonych do za-
lesienia w gminie Zukowice uchwalonego uchwatg nr XXII1/165/2002 Rady Gminy Zuko-
wice z dnia 14 lutego 2002 r.

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zukowice.
§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni, od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy

Grzegorz Aryz
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