UCHWALA NR XIIl/75/2004
RADY GMINY ZUKOWICE
z dnia 29 kwietnia 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu DOMANIOWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pdz. zmianami) oraz na podstawie art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6z. zmianami) oraz w zwigzku z art. 85, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz.
717) oraz Uchwatg Nr XXV/176/2002 Rady Gminy w Zukowicach z dnia 27.06.2002 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obrebu Domaniowice, Rada Gminy Zukowice uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Domaniowice.

2. Integralng czescig planu sg dwa rysunki planu: w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik gra-
ficzny nr 1 do niniejszej uchwaty oraz w skali 1:5000 stanowigcy zatgcznik graficzny nr 2
do niniejszej uchwaly.

§2

1. Planem w skali 1:2000 objete jest siedlisko i tereny rozwojowe wsi Domaniowice oraz
przysiotka Zameczno w granicach przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 1

2. Planem w skali 1:5000 objete sg tereny potozone pomiedzy granicami ww. planu a grani-
cami obrebu Domaniowce.

3. Przedmiot ustalen planu obejmuje:
1) Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.
2) Tereny ustug komercyjnych i ustug publicznych.
3) Tereny osrodkow produkgji i obstugi gospodarki rolnej.
4) Drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego.
5) Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy.
6) Tereny rolne wytgczone z zabudowy.
7) Tereny zieleni parkowej i rekreacyjnej.
8) Podstawowe obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

4. W rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty przyjmuje
sie jako obowigzujgce nastepujgce ustalenia:

1) Symbole: Mi, MN, UP, PU, RPO, ZP, ZI, RM, RP, W, WZ, E, NO, KS, Kz, Kl, Kd, Kx,
Kp-j.

2) Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

3) Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach za-
gospodarowania.

4) Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach za-
gospodarowania.

5) Granice opracowania dla terenéw zainwestowanych.



5. W rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaly przyjmuje
sie jako obowigzujgce nastepujgce ustalenia:

1) Symbole: MN, ZN, RL, RP, W, Kz, Kl, Kd, Kx.

2) Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw.

3) Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach za-
gospodarowania.

4) Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach za-
gospodarowania.

5) Granica opracowania dla terenéw zainwestowanych w skali 1:2000

6) Granica obrebu - granica opracowania.

§ 3.

1. Na ustalenia, o ktorych mowa w § 2. pkt. 3 sktadajg sie zasady zagospodarowania tere-
nu, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrebu Domaniowice.

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ dotyczgcy danego terenu rysunek planu
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) Terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zago-
spodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgcymi
i orientacyjnymi.

4) Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

5) Funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkcji, ktéra przewaza na
danym terenie.

6) Funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkcji, ktéra uzupetnia w
drugiej kolejnosci funkcje podstawowg na danym terenie.

7) Zabudowie uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane mozliwe do
Zlokalizowania na istniejgcych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych, ustugo-
wych i dziatalnosci gospodarczej.

8) Wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek po-
wierzchni zabudowy budynku do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terendw.

9) Linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie usytuowania podstawowej bryty budyn-
ku.

10) Terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumiec¢ tereny zabudowane i zagospoda-
rowane w catosci lub w czesci w dniu wejscia w zycie uchwaty.

11) Terenie niezainwestowanym — nalezy przez to rozumiec¢ tereny niezabudowane i nieza-
gospodarowane w catosci lub w czesci w dniu wejscia w zycie uchwaty.

12) Stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

13) llosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez liczbe kon-
dygnacji nadziemnych.

14) Poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowigcg przestrzen na
urzgdzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w swietle wiekszg niz 1,9 m.

15) Terenach zabudowy mieszkaniowej istniejgcej (Mi) — nalezy przez to rozumie¢ podsta-
wowe przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z
urzgdzeniami towarzyszgcymi.



16) Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projektowanej (MN) — nalezy przez
to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
urzgdzeniami towarzyszgcymi.

17) Terenach ustug publicznych (UP) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznacze-
nie pod:

a) administracje publiczng i tgcznosc,

b) oswiate,

c) sportirekreacje,

d) dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna,

e) ochrone zdrowia,

f) opieke spoteczna,

g) organizacje polityczne i spoteczne,

h) dziatalno$¢ zwigzana z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.
i) koscioty i religie.

18) Terenach ustug komercyjnych (U) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznacze-
nie pod ustugi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centra wystawiennicze, insty-
tucje finansowe.

a) administracje i obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo fi-
nansowe i prawne, wynajem nieruchomosci),

b) handel detaliczny i drobny hurt,

c) rzemiosto i drobng wytwdrczoseé,

d) hotelarstwo, gastronomie i turystyke,

e) sportirekreacje,

f) kulture i rozrywke,

g) edukacje i oswiate,

h) ochrone zdrowia.

19) Terenach produkgciji, dziatalnosci gospodarczej i ustug (PU) — nalezy przez to rozumie¢

podstawowe przeznaczenie pod:

a) produkcje i rzemiosto ucigzliwe,

b) urzadzenia produkcji budowlane;j,

c) bazy, zaplecza techniczne budownictwa, gospodarki komunalnej, rolnictwa i trans-
portu,

d) obiekty drobnej wytwdrczosci,

e) hurtownie, sktady, magazyny.

20) Terenach obstugi i produkcji rolnej (RPO) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod urzgdzenia produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej:
a) hodowle i obstuge zwigzang z hodowlg zwierzat inwentarskich,

b) uprawy i sprzedaz upraw polowych oraz roslin szklarniowych wraz z zapleczem
technicznym,

C) uprawy i sprzedaz drzew i krzewow ozdobnych z zapleczem technicznym,

d) uprawy ogrodnicze i sprzedaz materiatow ogrodniczych.

21) Terenach zieleni parkowej i rekreacyjnej (ZP) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod zielen parkowg i rekreacyjng, place zabaw, skwery i zielence.

22) Terenach zieleni ochronnej i izolacyjnej (ZI) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod ciggi zieleni wzdtuz ciekdw wodnych i drog, urzgdzone zespoty zie-
leni wysokiej i niskiej.

23) Terenach zieleni nieurzadzonej (ZN) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przezna-
czenie pod uzytki zielone, zespoty zieleni niskie;.

24) Terenach rolnych z dopuszczeniem zabudowy rolniczej (RM) — nalezy przez to rozu-
mie¢ podstawowe przeznaczenie pod uprawy polowe, tgki i pastwiska z dopuszczeniem
zabudowy rolniczej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, niezbednymi do prowa-
dzenia gospodarstwa rolnego.

25) Terenach rolnych bez prawa zabudowy (RP) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod uprawy polowe, tgki i pastwiska.
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26) Terenach zbiornikéw i ciekdw wodnych (W) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod zbiorniki wéd otwartych, rzeki, cieki melioracji podstawowych, rowy
melioracyjne.

27) Terenach obstugi komunikacji (KS) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przezna-
czenie pod place, miejsca postojowe, przystanki.

28) Terenach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przezna-
czenie pod obiekty: WZ — urzadzen zaopatrzenia w wode, E — urzgdzen zaopatrzenia w
energie elektryczng, NO — urzgdzen oczyszczania sciekdow.

29) Terenach drog — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie pod: Kz — drogi
zbiorcze, Kl — drogi lokalne, Kd — drogi dojazdowe, Kx — drogi gospodarcze, Kp-j — dro-
gi pieszo — jezdne i piesze.

Rozdziat 2
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 4.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

1. Podstawowe przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funk-
cjach i zasadach zagospodarowania zostaty okreslone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr
2 do niniejszej uchwaty.

2. Tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysun-
kach planu linie rozgraniczajgce obowigzujgce i orientacyjne.

3. Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i réznych
zasadach zagospodarowania mogg by¢ zmieniane w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu:

1) Do 3 m, jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi ulic, za zgodg zarzgdcy droég.
2) Do 5 m, w pozostatych przypadkach.

4. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych ulic nalezy odpowiednio
zmieni¢ potozenie obowigzujgcych linii zabudowy, ustalonych wzdtuz tych ulic.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznacza sie na rysunku planu jako zalecane linie ozna-
czajgce pozadany zasieg zabudowy w obrebie poszczegolnych terenow.

6. W przypadku braku dla wydzielonych terenow ustalen regulacyjnych w zakresie ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady zagospodarowania dla nich wyni-
kajg z przepiséw szczegolnych.

7. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji terenéw zainwe-
stowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:
1) Uciazliwosci tych funkcji dla srodowiska przyrodniczego i mieszkancédw sprowadzone
zostang do wielkosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.
2) Zapewniona zostanie odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow uzytkow-
nikdw statych i przebywajgcych okresowo.

8. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujg podstawowe ich przeznaczenie. Ustala sie
mozliwo$¢ wprowadzenia w obreb poszczegdlnych terendw obiektéw o funkcjach uzu-
petniajacych, nie kolidujgcych z funkcjg podstawowa i nie zmieniajgcych ustalonego w
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

planie podstawowego charakteru zagospodarowania. Mogg one obejmowac nie wiecej
niz 20% terenu oznaczonego w rysunku planu.

Na wszystkich typach terenéw dopuszcza sie realizacje niezbednych funkcji towarzysza-
cych: zieleni oraz obiektéw i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem respektowa-
nia wymagan obowigzujgcych przepiséow szczegolnych.

Na terenach oznaczonych symbolami: Mi, MN, UP, PU, RPO i RM dopuszcza sie reali-
zacje miejsc postojowych i garazy pod warunkiem respektowania wymagan obowigzuja-
cych przepiséw szczegdlnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 symbolem Mi o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zabudowy mieszkaniowej istniejgcej. Na te-
renach oznaczonych symbolem Mi dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Nowej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe.

2) Ustug publicznych i komercyjnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem MN o
przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny projektowanej zabudowy jednoro-
dzinnej. Na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie ponadto realizacje
ustug publicznych i komercyjnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, symbolem UP o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny ustug publicznych. Na terenach oznaczonych
symbolem UP dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Ustug komercyjnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 symbolem PU o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny produkcji, dziatalno$ci gospodarczej i ustug.
Na terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obstugi ww. funkcji podstawowe;j.

2) Ustug komercyjnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, symbolem RPO o prze-
znaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny obstugi i produkcji rolnej. Na terenach
oznaczonych symbolem RPO dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obstugi ww. funkcji podstawowe;j.
2) Produkgciji, dziatalnosci gospodarczej i ustug.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, symbolem ZP o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zieleni parkowe;j i rekreacyjnej.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, symbolem ZI o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zieleni ochronnej i izolacyjnej.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 2, symbolem ZN o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zieleni nieurzgdzone;j.

Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1, symbolem RM o przezna-
czeniu podstawowym, obejmujgcym tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy rolniczej.

20.Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem RP

0 przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny rolne bez prawa zabudowy.
Na terenach oznaczonych symbolem RP dopuszcza sie ponadto realizacje:
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1) Stawdw rybno — rekreacyjnych i zbiornikéw matej retenc;ji.

2) Zadrzewiania i zakrzewiania wzdtuz drég, rowdéw melioracyjnych i ciekéw wodnych.

3) Zadrzewiania gruntéw w formie remiz srédpolnych.

4) Zalesiania gruntow klasy VI i V, potozonych na stoku o srednim nachyleniu powyzej
15% oraz okresowo zalewanych.

21.Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 2, symbolem RL

0 przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny laséw.

22. Wyznacza sie tereny oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 i nr 2, symbolem W

0 przeznaczeniu podstawowym, obejmujgcym tereny zbiornikéw i ciekbw wodnych.

23.Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1

symbolami: WZ — tereny urzgdzeh zaopatrzenia w wode, E — tereny urzgdzen
zaopatrzenia e energie elektryczng, NO — tereny urzgdzen oczyszczania Sciekéw.

24 Wyznacza sie tereny drég oznaczone w zatgczniku graficznym nr 1 symbolami:

Kz — tereny drog zbiorczych, Kl — tereny drég lokalnych, Kd — tereny drég dojazdowych,
Kx — tereny drog gospodarczych, Kp-j — tereny drog pieszo — jezdnych i pieszych.

25.Wyznacza sie tereny drég oznaczone w zatgczniku graficznym nr 2 symbolami:

Kz — tereny drég zbiorczych, Kl — tereny drég lokalnych, Kd — tereny drég dojazdowych,
Kx — tereny drég gospodarczych.

§5.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie istniejgcego zainwe-

stowania:

1) Zachowanie istniejgcej zabudowy stanowigcej podstawowe zainwestowanie terenow z
prawem jej modernizacji i rozbudowy.

2) W ramach modernizacji i adaptacji dla nowych potrzeb istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej dopuszczalne sg zmiany jej gabarytéw
(bez przekraczania wielkosci dwu nadziemnych kondygnacji z dodatkowym uzytko-
wym poddaszem).

3) Rozbudowa przy petnym nawigzaniu do zasad uksztattowania budynkéw sgsiednich,
poprawa standardu, wyposazenia w odpowiednie instalacje i korekty wystroju ze-
wnetrznego.

4) W przypadku obiektdw ujetych w rejestrze zabytkbw ww. prace nie mogg prowadzic¢
do zmiany gabarytéw budynkow i charakteru ich wystroju.

5) Dopuszczalne jest wprowadzanie nowej uzupetniajgcej zabudowy na terenach istnie-
jacego zainwestowania o funkcjach ustalonych w planie.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania nowej zabudowy na terenach budowlanych:

1) Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojgce;
(ew. blizniaczej). W przypadku realizacji zespotow zabudowy wiekszych od 5 obiektéw
lub ich ciggéw bedg one realizowane wg zblizonych rozwigzan architektonicznych, z
jednakowo ustalonym ukfadem kalenic dla danego zespotu zabudowy lub jej ciggu,
zaleca sie przy tym dostosowanie projektowanej skali zabudowy, doboru materiatéw i
kolorystyki do najblizszego otoczenia jak rowniez stosowanie przykry¢é o nachyleniu
potaci w granicach 35 — 45°.

2) Nowa zabudowa ustugowa, produkcyjna lub produkcyjno-ustugowa bedzie realizowa-
na w formie zwartych obiektéw w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektow w
najblizszym otoczeniu. Zaktada sie wysokos¢ zabudowy: 1 - 3 kondygnacje i zastoso-
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wanie dachéw o nachyleniu potaci 30-45° w przypadku obiektu o powierzchni zabu-
dowy do 200 m? (w innych przypadkach dopuszcza sie stosowanie przykry¢ ptaskich).

3) Tereny zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej zagospodarowane bedg z
wprowadzeniem zieleni towarzyszacej oraz z wprowadzeniem niezbednych miejsc
parkingowych.

4) Warunki usytuowania nowej zabudowy na terenach wskazanych do jej realizacji okre-
sla sie poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg stacji transformatorowych. Dopuszcza
sie usytuowanie budynku stacji w odlegtosci do 1,5 m od granicy wydzielonej dziafki,
pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli przylegtych dziatek.

6) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane zgodnie z § 6.

§ 6.
Warunki i zasady podziatu terenu na dziatki budowlane

1. Podziat terendéw na dziatki budowlane powinien odbywac sie z uwzglednieniem nastepu-
jacych wymagan:
1) Zapewnienia prawidtowego funkcjonowania trwale adoptowanych obiektow istnieja-
cych.
2) Mozliwosci optymalnego zagospodarowania nowo wydzielonych dziatek zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie oraz realizacji w ich obrebie niezbed-
nych funkcji towarzyszgcych.

2. Podziat terenu przeznaczonego pod nowo projektowang zabudowe powinien by¢ doko-
nany w oparciu o kompleksowy projekt podziatu uwzgledniajgcy mozliwos¢ zagospoda-
rowania dziatek zgodnie z nastepujgcymi wymogami:

1) Minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej o charakterze uzupetniajgcym w
miejscach, gdzie pozwalajg na to warunki techniczno — funkcjonalne na poziomie 700
m’ z tolerancjg do 10% wynikajgca z lokalnych warunkéw topograficznych oraz ob-
stugi komunikacyjnej.

b) dla zabudowy mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej, nowoprojektowanej na poziomie
1000 m® z tolerancjg do 15% wynikajgca z lokalnych warunkéw topograficznych oraz
obstugi komunikacyjne;j,

c) dla zabudowy ustugowej: 1200 m?,

d) dla zabudowy przemystowej: 1400 m?,

2) Minimalna szerokos¢ dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 20 m,

b) ustugowej: 25 m,

c) przemystowej: 30 m,

3) Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 0,25,

b) ustugowej: 0,30,

c) przemystowej: 0,40,

§7.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. Przebieg i klasyfikacje drdg i ulic okresla rysunek planu i uchwata.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:



1) Drogi zbiorcze (Kz), planowane do modernizacji jako drogi jednojezdniowe o szerokosci
2 x 3,5 m w obszarze zabudowanym z obustronnymi chodnikami o szerokosci 2 m, z
utrzymaniem linii rozgraniczajgcych o szerokosci 20 m.

2) Drogi lokalne (KI), o szerokosci 2 x 3,0 m z chodnikami i zieleAcami obustronnymi z
utrzymaniem linii rozgraniczajgcych o szerokosci 12 m.

3) Drogi dojazdowe (Kd), o szerokosci 2 x 2,5 m z chodnikami obustronnymi z utrzyma-
niem linii rozgraniczajgcych o szerokosci 10 m.

4) Podstawowy uktad komunikacji uzupetniajg wydzielone ciggi pieszo — jezdne i piesze
(Kp-j) w liniach rozgraniczajgcych dla projektowanych odcinkéw 8 — 10 m oraz drogi
gospodarcze (Kx).

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego nalezy lokalizowa¢, dostoso-
wane do klasy technicznej ulicy, nastepujgce elementy:
1) Pasy drogowe (jezdnie).
2) Pasy drogowe drég, obstugujgcych tereny przylegte.
3) Ciagi piesze (chodniki).
4) Sciezki rowerowe (w zaleznosci od potrzeb).
5) Zielen izolacyjna i ozdobna.
6) Miejsca postojowe.
7) Urzgdzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.
8) Drogi serwisowe zapewniajgce obstuge terendw przylegtych przez wigczenie drég
gminnych i niezbednych zjazdéw na pola i do gospodarstw.

4. Obstuga projektowanych terendw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie drég zbior-
czych odbywac sie bedzie poprzez wykorzystanie dréog dojazdowych lub pieszo — jezd-
nych (Kp-j - z dwoma skrajnymi wjazdami oraz pasem zieleni izolacyjnej od strony drogi
gtéwnej i zbiorczej).

5. Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy ksztattowa¢ w oparciu o jednorodne
rozwigzania architektoniczne i materiatowe.

6. W obrebie linii rozgraniczajgcych drog zabrania sie lokalizowania obiektow ograniczaja-
cych bezpieczenstwo ruchu. Lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych wymaga zgody
zarzadcy drogi.

7. Odlegtos¢ linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy powinna wynosic:

1) Ulica zbiorcza Kz: 20,0 m dla obiektéw mieszkalnych i 10 m dla obiektéw nie miesz-
kalnych, liczona od krawedzi jezdni.

2) Ulica lokalna KI: 7,0 m liczona od krawedzi jezdni.

3) Ulica dojazdowa Kd: 5,0 m liczona od krawedzi jezdni.

4) Odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni powinna uwzglednia¢ wrazliwos¢ obiek-
tow na szkodliwos¢ ruchu samochodowego.

5) Dla terenéw nowych, wrazliwych na szkodliwos$¢ ruchu, pomiedzy linig zabudowy, a li-
nig rozgraniczajgcyg nalezy wprowadzi¢ strefe lokalizacji Srodkéw ochrony czynne;j.

8. Ustala sie, ze realizacja poszczegolnych elementow projektowanego ukfadu komunika-
cyjnego moze byC prowadzona wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia technicz-
nego, lokalizowanych w obrebie tych linii rozgraniczajacych, za zgodq zarzadzajgcego.

9. Korekty elementéw istniejgcego uktadu komunikacyjnego mogg by¢ dokonywane w pro-
jektach technicznych budowy i modernizacji drég i ulic, zas ewentualne poszerzenie linii
rozgraniczajgcych ulic moze sie odbywac wytgcznie za zgodg wiascicieli gruntow, ktorych
poszerzenie dotyczy.
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11.

12.

1.

. W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z

obstugg komunikaciji, jak zatoki, parkingi a takze m. in. kioski, elementy matej architektu-
ry i reklamy w trybie obowigzujgcych przepiséw oraz utrzymana istniejgca zabudowa o ile
nie stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu drogowego i za zgodg zarzadzaja-
cego.

Ustala sie koniecznos¢ zachowania normatywnych kgtéw widocznosci na skrzyzowa-
niach drog (Kz, Kl, Kd), a takze wykluczenia budowy nowych wjazddéw na posesje w ob-
szarze oddziatywania skrzyzowan.

Nowe i modernizowane elementy ukfadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia
do obiektéw ustugowych nalezy dostosowac¢ do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§8.

W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepi-
sOw szczegolnych liczbe miejsc postojowych.

Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujgce wskazniki:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. /1 mieszkanie,

2) Na terenach ustug publicznych:

a) biblioteki, domy kultury -1 m.p. / 20 uzytkownikow,

b) biura, urzedy -1 m.p. /50 m® p.u.

c) obiekty sportowo — rekreacyjne -1 m.p. / 10 uzytkownikow,

d) szkoty -1 m.p. / 10 pracownikow

e) przychodnie zdrowia -1 m.p./ 100 m® p.u,

f) koscioty -1 mp. / 20 uzyt-
kownikow.

3) Na terenach ustug komercyjnych:

a) obiekty handlowe -1m.p./50 m? p.u.

b) bary, restauracje - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych,

c) obiekty rzemiesinicze - 1 m.p. / 20 uzytkownikow,

d) biura, urzedy -1m.p./50 m® p.u.

e) hotele -1 m.p. /5 t6zek.

Dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc
postojowych.

§9.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie, ze zbrojenie nowych terenéw budowlanych bedzie realizowane kompleksowo
W powigzaniu z istniejgcymi systemami uzbrojenia technicznego, z wyprzedzeniem reali-
zacji obiektow kubaturowych.

Projektowane sieci mogg by¢ prowadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, za
zgodg zarzgdzajgcego. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa od tej
zasady.



3.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji czesci urzadzen i sieci technicznych na terenach
wlasnych inwestora jako inwestycje towarzyszgce. Dopuszcza sie przy tym mozliwos¢
stosowania systemoéw indywidualnych lub grupowych oczyszczania sciekéw dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe;j.

4. W zakresie gospodarki wodno - sciekowej przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

o

1) Zaopatrzenie w wode poprzez przytgczenie do systemu sieci wodociggowej lub we
wilasnym zakresie ze studni.

2) Odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych systemem grawita-
cyjno — cisnieniowym do grupowej oczyszczalni sciekow w Nielubi. Wariantowo zakta-
da sie, ze scieki z przysiétka Zameczno bedg oczyszczane w przydomowych oczysz-
czalniach $ciekow.

3) Odprowadzanie $ciekéw opadowych poprzez powigzanie terenéw objetymi ustalenia-
mi Planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;.

4) Doraznie, w okresie przejsciowym istnieje mozliwo$¢ wykorzystania oczyszczalni in-
dywidualnych albo szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z wywozem na petno-
sprawng oczyszczalnie sciekow.

5) Ukiad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej na-
lezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczegdlnych rodzajow
sieci lub w oparciu o rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegélnych
przedsiewziec.

Dla zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) Przez zapewnienie mozliwosci przylgczenia do zewnetrznych sieci uzbrojenia systemu
scentralizowanych zrodet ciepta.

2) Z indywidualnych zrodet ciepta ogrzewanie gazowe, na olej opatowy lub inne ogrze-
wanie ekologiczne z dopuszczeniem paliw weglowych i weglopochodnych.

Docelowo w przypadku pojawienia sie zgtoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie
realizacje rozdzielczej sieci gazowej, powigzanej z gminnymi gazociggami sredniego i ni-
skiego cisnienia na warunkach uzgodnionych pomiedzy stronami.

Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie rozbudowe i budowe nowych linii elek-
troenergetycznych kablowych, napowietrznych lub napowietrzno — kablowych, sredniego
i niskiego napiecia wraz z budowg stacji transformatorowych stupowych lub miejskich
(wbudowanych lub wolnostojgcych).

Zezwala sie na wydzielenie dziatek pod budowe nowych stacji transformatorowych na
dziatkach inwestoréw, po wykonaniu bilansu zaopatrzenia w energie elektryczng dla ist-
niejgcych i projektowanych struktur osadniczych.

Wzdiuz przesytowej napowietrznej linii elektroenergetycznej NN o napieciu 22 kV relaciji
Le$niow — Zukowice nalezy przestrzega¢ ograniczen w uzytkowaniu terenu o szerokosci
70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktérego obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) Zabrania sie lokalizowa¢ budynki mieszkalne i inne (zwlaszcza szpitale, internaty,
ztobki, przedszkola itp.), przeznaczone na pobyt ludzi przez czas diuzszy niz 8 godzin
na dobe.

2) Dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, tury-
stycznag, rekreacyjng i rolng, w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spet-
nieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998 r. ,Ellektroe-
nergetyczne linie napowietrzne Projektowanie i budowa”. W tych przypadkach ko-
nieczne jest uzgodnienie warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw z wtascicie-
lem przedmiotowej linii.
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10.

11.

12.

13.

14.

1.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV na
linie o napieciu 400 kV, wzglednie na linie wielotorowa, wielonapieciowa.

W odniesieniu do linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowac¢ bezpieczne, wymaga-
ne przepisami odlegtosci. W przypadku niemoznosci zachowania dopuszczalnych odle-
gtosci projektowanej zabudowy od istniejgcych obiektéw elektroenergetycznych nalezy
dokona¢ przebudowy tych sieci na koszt podmiotu wchodzacego w kolizje.

Zasilanie obiektow w energie elektryczng oraz zaopatrzenie w gaz powinno odbywac sie
po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przytgczenia okreslonych przez
dysponentow sieci i urzadzen.

Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu
kablowej sieci telefonicznej powigzanej z gminnym systemem telekomunikaciji.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie ich na urzgdzonym wysypisku
w Zukowicach. Docelowo na wysypisku w granicach miasta Gtogowa.

§ 10.

Szczegoélowe zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendéw wynikajgce z potrzeb ochro-

ny srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

1) Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terendéw objetych planem powinna respektowaé obo-
wigzujgce przepisy szczegolne.

2) Prowadzona dziatalno$¢ ustugowo - produkcyjna nie moze powodowac ucigzliwosci
dla srodowiska i zdrowia ludnos$ci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykra-
czac poza granice dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt.

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych,
okreslonych w odpowiednich przepisach, stezeh substancji zanieczyszczajgcych po-
wietrze oraz dopuszczalnej emisji hatasu.

4) Ustala sie zakaz budowy zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
w obrebie zwartej zabudowy wsi.

5) Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogow
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw oraz przy zachowaniu nw. zasad:

a) wzdtuz ciekébw wodnych naturalnych pozostawi¢ nie zagospodarowany pas zieleni,
spetniajgcy funkcje stref buforowych,

b) wydzieli¢ wolny pas terenu przy skarpach ciekow podstawowych o szerokosci min.
3,0 m, potrzebny do wykonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacjg tych urza-
dzen,

c) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do urzadzen melioracyjnych, stanowig-
cych powierzchniowe wody ptyngce, w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 od linii brzegu
oraz wykonywania innych czynnosci przy jednoczesnym respektowaniu przepisow
okreslonych w art. 85.1 i art. 82 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
Nr 115, poz. 1229 z p6z. zmianami),

d) nakaz odbudowy przez wtasciciela gruntéw urzgdzen melioracji szczegétowych, w
zwigzku z zachowaniem systemow przeciwerozyjnych,

e) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w odlegtosci min. 3,0 m od skarpy
urzgdzen podstawowych.

6) Proponuje sie poszerzenie granic Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgdérza Dal-
kowskie” o tereny czesci wsi Domaniowice.

7) Ustala sie ochrone nie eksploatowanych, udokumentowanych zt6z surowcéw mineral-
nych rud miedzi ,Bytom Odrzanski (kat. C-1).
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2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochro-
ny srodowiska kulturowego

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
a)

b)
2)

3)
a)

Wszelkie prace remontowe i modernizacyjne, zmiany funkcji i przeznaczenia w odnie-
sieniu do débr kultury ujetych w ewidencji zabytkéw (nie wpisanych do rejestru zabyt-
kéw) nalezy prowadzi¢ po uprzednim uzyskaniu opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Dla débr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszcza sie wymiane zabudo-
wy w przypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi, po uzyskaniu
akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Nalezy dgzy¢ do weryfikowania i sukcesywnego wprowadzane do rejestru zabytkow
obiektow i obszaréw ujetych w ewidencji débr kultury nie wpisanych do rejestru zabyt-
kéw.

Nalezy dgzy¢ do zachowania i atrakcyjnego zagospodarowanie cennego, historycznie
uksztattowanego uktadu urbanistycznego wsi. Nie nalezy dopuszczaé do wprowadza-
nia nieodpowiednich funkciji, kolidujgcych z podstawowym kierunkiem zagospodaro-
wania, przy jednoczesnym zatozeniu preferencji dla funkcji prestizowych i kulturo-
wych.

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych. W trakcie prowadzenia prac ziem-
nych w rejonie stanowisk archeologicznych inwestor zobowigzany jest zapewni¢ nad-
zOr archeologiczny, a w razie naruszenia substancji zabytkowej stanowiska archeolo-
gicznego do przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych. Prace ar-
cheologiczne prowadzone bedg na koszt inwestora. Na tego typu prace nalezy uzy-
skaé zezwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zaka-
zana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana, inwestycyjna nie zwigzana bezposrednio z
konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu. Dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac
porzgdkowych, konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich eks-
ploatacji w terenie, przystosowania terenu do petnienia funkcji muzealnych, rekreacyj-
nych, kulturowych i innych.

Ochronie w dziedzinie srodowiska kulturowego podlegajg nastepujgce obiekty i tereny.

Dobra kultury ujete w ewidencji zabytkow:

Domaniowice: domy mieszkalne nr 4, 6, 9, 12-14, 14a, 15-17, budynki gospodarcze
na posesjach o numerach: 6, 15,

Zameczno: domy mieszkalne nr 1, 6, 10-12.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, wystepujgce w obszarze
AZP 67-18:

Domaniowice, nr rej. 231/85 181/Ar,

Domaniowice, nr rej. 233/85 185/Ar,

Domaniowice 1/30, nr 171/85 28/Ar,

Domaniowice 5/97, nr rej. 229/85 179/Ar,

Zameczno, nr rej. 172/85 KZA-1-V-28/66,

Zameczno nr rej. 230/85 180/Ar

Stanowiska archeologiczne wystepujgce w obszarze AZP 67-18

Domaniowice:

4/66 — slad osadniczy — neolit, osada — okres latenski,

3/77 — osada — okres latenski, wczesne $redniowiecze, Sredniowiecze, okres wpty-

wow rzymskich,

7/78 — slad osadniczy — epoka kamienia, wczesne Sredniowiecze,

Zameczno:

6/32 — slad osadniczy — neolit, Sredniowiecze, osada — okres latenski,

2/31 — osada — okres wptywow rzymskich, slad osadniczy — Sredniowiecze,

1/29 — slad osadniczy — halsztat, epoka kamienia, cmentarzysko — epoka brazu —

halsztat,
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- 4/22 — osada — okres wptywow rzymskich, $lad osadniczy — XIV w,
- 5/21 — $lad osadniczy — epoka kamienia, starozytnosg¢,
- 3/20 — osada — okres latenski,
c) Kuréw Wielki:
- 1/57 — punkt osadniczy — k. tuzycka, okres wptywdw rzymskich,
4) Stanowiska archeologiczne wystepujgce w obszarze AZP 68-18:
a) Zameczno:
- 13/55 — punkt osadniczy — starozytnosc¢, slad osadniczy — wczesne i pézne srednio-
wiecze,
- 12/54 — $lad osadniczy — pézne $redniowiecze,
- 11/53 — punkt osadniczy — starozytnos¢, slad osadniczy — pdzne sredniowiecze,
- 10/52 — punkt osadniczy — starozytnos¢, slad osadniczy — pdzne sredniowiecze,
- 9/51 — cmentarzysko — k. tuzycka, punkt osadniczy — okres wptywéw rzymskich,
- 8/50 — punkt osadniczy — starozytnos¢, slad osadniczy — pdzne sredniowiecze.
b) Domaniowice:
- 2/56 - slad osadniczy — pdézne sredniowiecze, epoka kamienia; punkt osadniczy —
pradzieje.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§11.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 2 %, stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12.

Dla terenu objetego ustaleniami niniejszego planu tracg moc ustalenia;

1.

Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowice,
uchwalonego uchwatg nr XVI1I/76/92 Rady Gminy Zukowice z dnia 30 kwietnia 1992 r.
(Dz. U. Woj. Legnickiego nr 10, poz. 50), zmienionego uchwatami Rady Gminy Zukowi-
ce: od nr XII1/80/95 do nr XI11/94/95 z 28 grudnia 1995 r. (Dz. U. Woj. Legnickiego nr 23,
poz. od 172 do 187); nr IX/77/99 z 15 grudnia 1999 r. (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego nr 26,
poz. 442; nr IX/78/99 z 15 grudnia 1999 r. (Dz. U. Woj. Dolnos$laskiego nr 62, poz. 747).
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych do za-
lesienia w gminie Zukowice uchwalonego uchwatg nr XXI111/165/2002 Rady Gminy Zuko-
wice z dnia 14 lutego 2002 r.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Zukowice.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grzegorz Aryz
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