UCHWALA Nr XX!II/174/2013
Rady Gminy Zukowice
z dnia 25 marca 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla fragmentu
obrebu Dobrzejowice w gminieZukowice.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkuStawy z dnia 8 marca 1990 roku o samdee gminnyn{Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, @20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, pdZ., Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 200& 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.48r poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.81452009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz..146, Nr 186z. 675, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr, 8. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
z 2012 r. poz. 567, z 2013 r. poz. 153)t. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenr{ipn. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951, z 2013 r.
poz. 21), a take w zwizku z Uchwal; nr 1X/37/2011 Rady Gmingukowice z dnia 22 czerwca
2011 r. w sprawie przygpienia do sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu ebu Dobrzejowice w gminigukowice po stwierdzeniu Uchwat

Nr XXIII/173/2013 z dnia 25 marca 2013 ¢e projekt planu miejscowego nie narusza ustale
,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmiiukowice”
przyjetego Uchwat Nr XXIX/166/2010 Rady Gminyukowice z dnia 30 kwietnia 2010 Rada
Gminy Zukowice uchwala co nastpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego diaagmentu obrebu Dobrzejowice
w gminie Zukowice, zwany dalejplanem miejscowym, potozony jest w pétnocno-zachodniej
czesci gminy i obejmuje obszar o powierzchni okoto B&b

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru offego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu miejscowegow skali 1:1000, kdacy integralm czgscia planu miejscowego.

3. Zalacznikami niniejszej uchwatyas

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ustzatagcznik nr 1;

2) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu phamjscowego zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie sty@i z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé whlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadzigo
z przepisami o finansach publicznychatacznik nr 3.

4. W planie miejscowym, ze wzglu na brak wyspowania w jego granicach, nie okliaesk:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw goraigzy

2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarOw szitwEgd zagroenia powodzi oraz
obszaréw osuwaniagsmas ziemnych;

3) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu 45 — nalery przez to rozumie dach o symetrycznych gtéwnych potaciach
z nachyleniem réwnym 45(z tolerancy +2°), w ktérym dopuszcza eipokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposéb, np.: tanais lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

2) istniejacym budynku lub obiekcie —nalezy przez to rozumietaki budynek lub obiekt, ktory
istniat w dniu wejcia w zycie niniejszej uchwaly oraz taki, ktory zostat @ieowany zgodnie



z pozwoleniem na budawlub zgtoszeniem, odpowiednio wydanym lub zzboym przed tym
terminem;

3) kategorii terenu — naley przez to rozumie przeznaczenie i sposoby zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu miejscowego @rgym symbolem literowym i zdefiniowane
w Rozdziale 2, a w odniesieniu do terenéw drég wedz@le 1 w § 7;

4) nieuciazliwej dziatalnosci — naley przez to rozumie dziatalné¢ gospodarcz, w tym
ustugows, ktorej oddziatywanie nie powoduje przekroczentandardow jakéci srodowiska,
okreslonych przepisami odbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiadd pyawny;

5) nieuciazliwym obiekcie — naley przez to rozumie budynek, w ktérym prowadzona jest
nieuchzliwa dziatalng¢, oraz uradzenie lub budowel ktérych eksploatacja nie powoduje
przekroczenia standardow jakosrodowiska, okréonych przepisami odbnymi poza terenem, do
ktGrego inwestor posiada tytut prawny;

6) nowym budynku lub obiekcie —nalezy przez to rozumie taki budynek lub obiekt, ktéry
bedzie zrealizowany zgodnie z pozwoleniem na bugdevwydanym w oparciu octuchwat lub
zgtoszeniem zkonym po jej wejciu w zycie, a w odniesieniu do obiektu, ktory nie wymaga
pozwolenia lub zgtoszenia, taki ktorgdzie wzniesiony po tym terminie;

7) terenie, zwanym zamiennigednostka terenowa — naley przez to rozumie czs¢ obszaru
planu miejscowego wyznaczphiniami rozgraniczajcymi na rysunku planu miejscowego, o danej
kategorii terenu, oznaczgrodpowiednim symbolem terenu, z zastergem, ze termin ,teren”
zostat zastosowany ta& w nieco innym znaczeniu:

a) w nawhzaniu do przepiséw o ochronieodowiska dotycazcych dopuszczalnych poziomoéw
hatasu,

b) w wyrazeniu ,rzezba terenu”,

C) w wyrazeniach: ,zagospodarowania terenu”zytkowania terenu” lub ,granice terenéw pod
budowe obiektéw handlowych” zaczermtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) wysokaici — naley przez to rozumie

a)w przypadku budynkéw - pionaw odlegitégé liczoma zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych niedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odlegta¢ od poziomu gruntu do najwgzego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektéw budowlanych niedacych budynkami, usytuowanych na budynkach
— pionowy odlegta¢ od miejsca mocowania do najiszego punktu tego obiektu;

9) zabudowie— naley przez to rozumiebudynek lub budynki, z zastezaniem,ze ten termin,
zastosowany w wytniach frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowawe ustawach lub
wydanych na ich podstawie rozpadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przedimécge

8§ 21. Na rysunku planu miejscowego wymija nastpujace oznaczenia, umaliwiaj ace
lokalizacje¢ obowiazujacych ustale planu miejscowego

1) granica obszaru obgtego planem miejscowym;okresla obszar, na ktorym obowuvuja
ustalenia niniejszej uchwaty; szczegdtowy przebtep granicy okréla linia rozgraniczaijca,
o ktérej dalej mowa w pkt 2, przebiegeg wzdhi wewrgtrznej krawedzi linii oznaczajcej granie
obszaru olgtego planem miejscowym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r@&nym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) granica strefy ,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

4) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

5) zaskg stanowiska archeologicznego;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) projektowana $ciezka rowerowa;



9) symbole terendw— stwace lokalizacji ustale niniejszej uchwaty oraz wybranych sposobow
zabudowy i zagospodarowania terenu na rysunku plamajscowego oraz identyfikacji
przeznaczenia terenu.

2. Za szczego6towy przebieg granicy i linii oznaczonypehrysunku planu miejscowego limalery
przyjmowa:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorng granice i linie pokrywajsic i sa
réwnoczénie réwnolegte do linii oznaczonych na rysunku plamejscowego;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowegmmych przypadkach aiwymienione
w pkt 1.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych na rysunkano miejscowego lini i dodatkowymi
graficznymi oznaczeniami, takimi jak kota lub inmeaki i figury geometryczne, przebieg granicy
okresla wymieniona linia, z zastrzeniem odgbnych ustalg dla granicy obszaru ofiggo planem
miejscowym; zasagdokreslona w ust. 2 stosuje siodpowiednio.

4. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy rysupkanu miejscowego oraz o0znaczenia
graficzne zlokalizowane poza obszarem planu migjsgo, maj charakter informacyjny i nieas
ustaleniami niniejszej uchwaty.

8§ 31. Na obszarze planu miejscowego olxawja ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody wymienione w nagpnych usgpach.
2. W zwiazku z wystpowaniem na obszarze planu miejscowegadladowych wabd
powierzchniowych naley uwzgkdni¢c w zagospodarowaniu terenéw oraz przy lokalizaojvej
zabudowy w sgsiedztwie tych wod, midiwosc¢ ich wystpienia z brzegow.
3. W odniesieniu dosrédladowych wod powierzchniowych dopuszcza girzy uwzgédnieniu
przepisow prawa wodnego:

1) zmiarg przebiegu ich linii brzegu;

2) lokalizacji na nich, a tate w zwhzku z nimi uradzen wodnych;

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rueg@mi, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi ugdzeniami.
4. W celu ochrony zasobdéw naturalnych chronionych praezepisy odibne, wskazuje gj ze
obszar planu miejscowego paémy jest w zasgu:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,PradmiBarycz — Gtogow (W)”;

2) udokumentowanego zta rud miedzi ,Bytom Odrzsski”.
5. Ze wzgkdu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowarzepisach o ochronie
srodowiska:

1) teren ,1MNU” zalicza si do terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) teren ,IMNi” i tereny kategorii ,MN” zalicza gi do terenOw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
6. Ze wzgkdu na ochroa przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektroreagrznym,
obejmuje s} ochrom tereny kategorii:

1) ,MNU", ,MNi" i ,MN” jako tereny mieszkaniowe;

2) pozostate, nie wymienione w poprzednim punkciengrgko tereny dogpne dla ludzi.

8§ 41. Na obszarze planu miejscowego olxawja ustalenia dotyczce zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury wspéiczesnej i krajobrazu
kulturowego wymienione w nagpnych usgpach.
2. Obejmuje s ochror, strefe OW archeologicznej ochrony konserwatorskiej, figaca;j
w wykazie zabytkdw nieruchomych wyznaczonych praegewodzkiego konserwatora zabytkdw
do ugcia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz figurcg w ewidencji zabytkéw nagiujace
stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko archeologiczne oznaczone numerem 2I773216- osada-kultura przeworska,
pdézne$redniowiecze;



2) stanowisko archeologiczne oznaczone numerem 369676 - slad osadnictwa-epoka
kamienia.
3. W zasegu stanowisk archeologicznych oraz strefy OW arldgczne] ochrony
konserwatorskiej, ustalagsize:
1) przy podejmowaniu prac budowlanych narusagth powierzchnie ziemi zakazujeg si
podejmowania dziatfamogcych doprowadZido zniszczenia zabytkéw archeologicznych;
2) prace budowlane ziemne mppodleg& ograniczeniom wynikagymi z przepisoOw o ochronie
zabytkow, zwiazanym z konieczriwia przeprowadzenia badl@archeologicznych.
4. Obejmuje sj ochrom strefe K ochrony krajobrazu kulturowego w zegul ktorej, ustala gj ze:
1) gabaryty — w tym wysok& — nowej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudaweymaze
konkurowa, ze zlokalizowasw sasiedztwie planu miejscowego, historygzabudow;
2) zakazuje s sitowni wiatrowych, masztow i wie
3) w nowej, a take w istniejcej zabudowie, w ktérej zmieniagggabaryty budynkéw lub w inny
sposob modernizujegsjej wyglad zewrgtrzny:
a) proporcje bryt oraz formy i nachylenia dachow, kzéadetale, kolorystyka i zastosowane
materiaty budowlane winny nagaywac do pobliskiej historycznej zabudowy,
b) zakazuje si stosowania kolumn podpiesaych daszki nad drzwiami, nadwieszone bryty
budynkdéw, balkony i ganki, a tak wiezyczek i baszt,
c) zakazuje si stosowania materiatow elewacyjnych koligltyjch z historycznym otoczeniem,
w tym szczegdlnie sidingow, paneli i nieotynkowamyali drewnianych,
d) zakazuje & umieszczania na fasadach elementow technicznegosaenia budynkow,
takich jak klimatyzatory, anteny satelitarne, proely dymowe i wentylacyjne.
5. Uktad ruralistyczny wsi Dobrzejowice, ktorego fragmt zlokalizowany jest w zagju strefy K
ochrony krajobrazu kulturowego, ¢ty zostat w wykazie zabytkbw wskazanych do ¢olg
wojewddzly ewidency zabytkow.
6. Na obszarze planu miejscowego zakazuje $bkalizacji wolnostajcych nanikéw
reklamowych.
7. Dopuszcza silokalizacg reklam na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniaok, warunkiem,
ze leda one reklamowaly dzialaldé prowadzom na danej nieruchondoi, a ich hczna
powierzchnia nie dmizie przekracza6 nf, z czego na ogrodzeniach nie powinny przekréadzar.
8. Na obszarze planu miejscowego nie wpsia obiekty, ktore mena by uzné za dobra kultury
wspoiczesnej.

8 5. 1. Na obszarze planu miejscowego ok@wja ustalenia dotycace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaterenu, szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ogranictew ich uzytkowaniu, a takze ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennegpwymienione w nagpnych usgpach.

2. Lokalizacja nowych oraz rozbudowa istamjch budynkow jest nidiwa wytacznie wewatrz

obszarow okrdonych liniami zabudowy, z zastrzeniem ust. 3 pkt 3 i 4 oraz ust. 4.

3. Z obowhizujaca linia zabudowy wiza Sic nastpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowazewretrzng krawedz zewrgtrznejsciany budynku; jeeli budynek jest
wolnostopcy jej dlugaé nie mae mierzy mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otworéw okiennych gcianie sytuowanej na oboawiujacej linii zabudowy, nie
moze stanowé mniej niz 10% jej hcznej powierzchni, z zastrzeniem,ze nie dotyczy to elewacji
budynkdéw gospodarczych;

3) dopuszcza giwykroczenie na odlegéo do 2 m od przebiegu oboaxiujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w cé&bb s zlokalizowane pod powierzchniterenu oraz
tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi naaey

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opieyani sk na czsciach budynku
znajdupcych s¢ wewmtrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

4) dopuszcza siwykroczenie na odlegéé do 0,3 m od przebiegu obaazujacej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, opaskami wokoétokiennymi iolotdrzwiowymi oraz innymi zdobieniami



elewacji, ktorych dczna powierzchnia rzutu ng&iare usytuowan wzdtuz obowizujacej linii
zabudowy nie mze przekracza30% powierzchni tejciany;

5) dopuszcza si cofnigcie na odlegtec do 2 m od przebiegu oboaxiujacej linii zabudowy
elementami elewacji, ktorychadzna powierzchnia rzutu ndciare usytuowan wzdiuz
obowiazujacej linii zabudowy nie mie przekracza20% powierzchni tejciany; do tego procentu
powierzchni nie gwliczane otwory okienne i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzeniem pkt 7, wizace s¢ z obowazujaca linia zabudowy obowazuja
w odlegtaci do 30 m od niej, na nieruchoswiach, przez ktére ta linia przebiega;

7) jezeli na obowazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesidmydynek, to za nim -
czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dagzcza si wznoszenie innych budynkow.

4. Ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4 odnasgic takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z atigem
odcinkow tej linii pokrywagcych sk z grani@ niniejszego planu miejscowego.

5. Linie rozgraniczajce tereny kategorii ,MNU”, ,MNi” i ,MN” stanowg granice terenow pod
budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzegao 400 m2, z zastrzeniem,ze na terenach
kategorii ,MNi” i ,MN” te obiekty mog by¢ lokalizowane wyicznie w formie lokali @ytkowych
w zabudowie jednorodzinnej

6. Wysokas¢ masztoéw, anten i innych wdzeh montowanych na budynkach nie regorzekracza
5m.

7. W pasie drogi ,1KDW” mana lokalizow& stupy podtrzymujce agwietlenie i inne podobne
obiekty o wysokéci nie przekraczagrej 12 m.

8. Na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizécjdynkéw poza strefK ochrony krajobrazu
kulturowego, mana lokalizowé& wolnostoace maszty, wige, stupy i inne podobne obiekty
0 wysokdci nie przekraczagej 15 m.

9. Wysoka¢ nie wymienionych w poprzednim gpie budowli oraz wysok@ obiektéw malej
architektury nie mge przekracza7 m.

10. Dopuszcza si lokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresacznaici publicznej tylko
0 nieznacznym oddziatywaniu.

11. Dopuszcza silokalizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnychzbiaczych, budynkow
gospodarczych, garp oraz budynkéw dla usdlzen infrastruktury technicznej bezfrednio przy
granicy dziatki, przy uwzghnieniu ustalé dotyczicych nieprzekraczalnej linii zabudowy.

12. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza mgalizacji uradzex budowlanych -
w rozumieniu zgodnym z definigjzawary w przepisach prawa budowlanego — detavych dla
okreslonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych z regulacjanejszej uchwaty.

13. Na terenach ,AMNU” i ,1MNi” oraz na terenach kategqMN” na dzialce budowlanegj
dopuszcza silokalizacg:

1) po jednym budynku gospodarczym, pod warunkigeriaki obiekt bdzie miat:

a) maksymalg wysokaé — 7 m;

b) maksymaln powierzchn¢ zabudowy — 35 mz;

c) elewacg pokryta tynkiem lub licowan cegh;

d) przekrycie dachowe oakie nachylenia potaci dachowych takim, jak ustaldigy zabudowy
stanowicej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktéryriekty zostaty zlokalizowane;

2) po jednym garau, pod warunkienze:

a) bedzie on cgzscia budynku stanowrcego przeznaczenie podstawowe Ilub budynku
gospodarczego, o ktorym mowa w pkt 1,
b) bedzie stanowd odrebny budynek, ktory édzie miat:
— maksymalna wysok bedzie wynost — 7 m,
— maksymall powierzchn¢ zabudowy — 35 mz?;
— elewacje hda pokryte tynkiem lub licowane cegt
— przekrycie dachowe oakie nachylenia potaci dachowych takim, jak ustaldtayzabudowy
stanowicej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktéryrhiekty zostaty zlokalizowane;
3) budynku gospodarczego i gavaw jednym budynku, pod warunkiete bedzie on miat:
a) maksymalg wysokaé — 7 m;



b) maksymaln powierzchn¢ zabudowy — 100 mz;

c) elewacg pokryta tynkiem lub licowan cegh;

d) przekrycie dachowe oakie nachylenia potaci dachowych takim, jak ustaldigy zabudowy
stanowicej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktéryriekty zostaty zlokalizowane;

4) budynku dla urgdzei infrastruktury technicznej, pod warunkieme, bzdzie on miat:

a) maksymalg wysokaé — 5 m;

b) maksymaln powierzchn¢ zabudowy — 25 mz;

c) przekrycie dachowe oskie nachylenia potaci dachowych takim, jak ustaldiey zabudowy
stanowicej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorymbiekty zostaty zlokalizowane lub
w przedziale 0°-80°.

14. Ustalenia Rozdziatu 2 okdlajace typy dachu nie obowauja w odniesieniu do wolnostgjych
konteneréw z urmzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nieefraczaicej 12 nf

I wysokasci nie przekraczagej 2,5 m, dla ktorych dopuszcza siachy o nachyleniu w przedziale
0°-80°.

15. Naziemna czs¢ nowego ogrodzenia wzdhdrég publicznych zlokalizowanych wasedztwie
planu miejscowego natg wykonywa wytacznie: z kamienia, z nietynkowanej cegty, z pokygte
tynkiem muru, z pitow lub siatek metalowych lub z drewna.

16. Cze$¢ nowego ogrodzenia, o ktérym mowa w poprzedningpist ktdra znajduje sipowyzej
1,3 m wysokéci nad poziomem terenu, musidgzurowa z przéwitami zajmujcymi co najmniej
80% powierzchni.

17. Dopuszcza si lokalizacg urzadzen chronacych przed nadmiernym hatasem wzdidrog,
ktore keda generowaly taki hatas.

8 61. Na obszarze planu miejscowego obgwija ustalenia dotycace szczegdétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomdci wymienione w nagpnych usgpach.
2. Oznaczone na rysunku planu miejscowego linie roEgrapce mog@ stanowé granice
nieruchomeci przewidzianych do wydzielenia.
3. Dopuszcza sidokonywanie scafei podziatdw nieruchomiei.
4. Nowo wydzielane nieruchomdo musz spetnig nastpujace parametry:
1) naterenie ,JMNU":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasteji blizniaczej — 700
- dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innychz robiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej — 450 fn
b) minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
c) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegurimum 60,
2) naterenie ,1MNi":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zdbwy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojcej i blizniaczej — 1000 f)
b) minimalna szerokd& frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
c) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegunrimum 16,
3) naterenach kategorii ,MN":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zdbwy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojcej i blizniaczej — 1000 f)
b) minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
c) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegurimum 60;
4) w pasie drogi ,1KDW” oraz dla obiektéw komunikacjnfrastruktury technicznej:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1%m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 1 m,
c) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do granicy pasaydweego — minimum 10



8§ 71. Na obszarze planu miejscowego obxwija ustalenia dotyczce zasad modernizacj,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione
w nasgpnych ustpach.

2. TerenlKDW przeznacza gidla pasa drogi wewgirznej.

3. Dla pasa drogi wewtrznej 1KDW ustala gi szeroké¢ wynoszaca 12 m, z zastrzeniem,ze
nie odnosi s to do jej poszerzenia na skepyvaniu z drog wojewodzl nr 292.

4. W pasie drogi wewgtrznej 1IKDW:

1) dopuszcza si lokalizacg infrastruktury technicznej w sposob nie kolighy z funkch
komunikacyjm drogi;

2) jezdnia drogi powinna méeutwardzom trwaly nawierzchng;

3) zjazdy z drogi powinny hy organizowane w sposOb nie kolidey z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly, w szczegolémw poprzez minimalizagj kolizji z ciagami spacerowymi
I projektowan $ciezka rowerows oraz z maksymalnym zachowaniem istqugch zadrzewig;

4) zakazuje silokalizacji budynkow.

5. Dopuszcza si realizowanie dogpu do dziatek budowlanych poprzez drogi wetkme —
niewyznaczone na rysunku planu miejscowego, dlaykto korzystanie z nich jest konieczne;
w przypadku drog magych obstugiwéa wiccej niz jedm dzialke budowlam dla zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej, szergkach paséw drogowych nie me by mniejsza nt 10 m, a
w przypadku obstugi jednej dziatki nie @by mniejsza ni 5 m.

6. Przeprowadzanie dr6g wewtrznych wedtug zasad oltenych w ust. 5, dopuszczaesha
terenach, na ktérych dopuszczono lokalizdmjidynkow pod warunkiemze nie zostanie zete
wigcej niz 10% powierzchni tych niekomunikacyjnych terenéwanie zostannaruszone ogbne
przepisy.

7. Obstug komunikacyja obszaru olkjtego planem miejscowym nale prowadzé z drogi
wewretrznej ,1KDW”, drog o ktérych mowa w ust. 5 orazodr powiatowej nr 1025D, a ta&
poprzez istnigjce zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 292, pod warunkiee nie kdzie to stwarzato
niebezpieczestwa dla ruchu.

8. Poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 292 oraz drogwiptowej nr 1025D dopuszczaegsha
terenach wzdtatych drog, pod warunkienig nie zostanie zete wiccej niz 10% powierzchni tych
niekomunikacyjnych terenow.

9. Dopuszcza si prowadzenieiciezki rowerowej wskazanej na rysunku planu miejscowpgd
warunkiemze kedzie ona:

1) prowadzona w pasie drogi wegirenej oznaczonej symbolem 1KDW,

2) miata szerok&: nie mniejsz niz 1,5 m.

10. Nie ogranicza si lokalizacji innych, nt oznaczony na rysunku planu miejscowegag@w
rowerowych, a take pieszych, o ile nie kolidaiz innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

11. Dopuszcza silokalizacg miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowychenanach, na
ktorych dopuszczono lokalizadpudynkéw oraz na terenie ,1KDW”.

12. Ustala st nastpujace minimalne wskaiki miejsc parkingowych dla pojazdow
samochodowych:

1) 2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkaliygeodzinny lub lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce parkingowe na k@ 50 M powierzchni uytkowej w lokalach ustugowych lub
stuzacych innej nieucizliwej dziatalngci gospodarcze).

13. Lokalizacg miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 12 fiktdopuszcza siw garau
i/lub jako utwardzone i niezadaszone miejsce natckibudowlanej, a lokalizowane na terenie
»1LKDW”, jak utwardzone i niezadaszone.

14. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i udzer infrastruktury technicznej, obowduja
nastpujace ustalenia:

1) okresla sk nastpujace minimalne parametry dla:

a) sieci wodocigowej — DN 90,
b) sieci kanalizacyjnej — DN 200,
c) sieci elektroenergetycznej — 230 V,



d) sieci gazowej — DN 25;

2) w zagospodarowaniu terenéw najleuwzgkdniaé wymagania wynikajce z przepisow
dotyczce ochrony przeciwp@arowej, odnosge s¢ m.in. do drog pzarowych — ich parametrow,
ilosci, lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wodwv tym do rodzaju i sposobu rozmieszczenia
zewretrznych hydrantéw przeciwgarowych na sieci wodogjoweyj;

3) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej gmoby¢ realizowane w pasie drogi
wewretrznej 1KDW i niewyznaczonych na rysunku planu msgewego pasach drog
wewrgtrznych;

4) dopuszcza silokalizowanie nowych elementow sieci i azen infrastruktury technicznej na
innych terenach niwymienione w powyszym punkcie, o ile nie zostazaktécone podstawowe
funkcje tych terendw i nie zostanie &aj wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;

5) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznejleag realizow& jako podziemne;
dopuszcza giw tym zakresie odgpstwa dla realizacji przytzy do budynkow od istniggych sieci
napowietrznych do czasu ich skablowania;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzysez elementom liniowym mag by¢
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemm tym w zaleénosci od uwarunkowa
technicznych - jako wolnostgje lub wbudowane w inne obiekty;

7) strefa, w ktérej wysipuja ograniczenia w zytkowaniu i zagospodarowaniu terendw obejmuje
obszar w odlegki:

a) 3 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linidla istnieacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego nega do 1kV,
b) 1,5 m od zewetrznejscianki istniegcego gazoagu niskiego dnienia;

8) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zammkarowania naly - w miag
mozliwosci - unika kolizji z istniepcymi elementami infrastruktury technicznej; w praggu
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodaroigantymi elementami natg je przenié¢ lub
odpowiednio zmodyfikowg przy uwzgtdnieniu tytutdw prawnych wikgicieli sieci infrastruktury
technicznej;

9) nalezy zapewnt dostp do uradzea infrastruktury technicznej niezbtiny dla prowadzenia ich
wiasciwej eksploataciji.

15. Zakazuje si sadzenia drzew i krzewdw w sposoOb, ktéry zaaitsy wiasciwemu
funkcjonowaniu napowietrznych i podziemnych sieabiektow i uradzen infrastruktury
technicznej.

16. Obstug: obszaru olkjego planem miejscowym w zakresie infrastrukturghtécznej oraz
warunki powazania jej z ukladem zewtrznym okréla sk nastpujaco:

1) zaopatrzenie w wadpowinno s¢ odbywa& poprzez podiczenie do sieci wodagjowej lub
w przypadku braku maiwosci podhczenia do tej sieci, poprzez grupowgbindywidualne uicia
wody; nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiyamgacznie do celow gospodarczych na
obszarze nieruchonda lub gaszenia parow;

2) scieki komunalne, w tym bytowe powinny dyierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza gj do czasu realizacji w pobli odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, gromaézeni
sciekbw w szczelnych zbiornikach i ich systematyczmyw6z do miejsc zrzutdbw w systemie
kanalizacji sanitarnej lub odprowadzanie i oczyamez ich w przydomowych oczyszczalniach
sciekow; na terenach wypasmych w kanalizagj sanitaria wszystkie obiekty, w ktérych mag
powstawa scieki bytowe, powinny bd niezwitocznie podiczone do tej kanalizacji;

3) jezeli na obszarze oltiym planem miejscowymglola wytwarzanescieki inne ni komunalne,
nalezy je odprowadzado sieci, o ktdrych mowa w pkt 2, po odpowiedniczyszczeniu;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdyteardzonej nawierzchni winny by
wyposaone w systemy odprowadzania wod opadowych i roztgph; w przypadku zastosowania
nawierzchni cgsciowo utwardzonych (;aurowych”) naley odpowiednio zabezpieczy
srodowisko gruntowo-wodne przed infiltraganieczyszcze



5) zaopatrzenie w enekgielektryczm powinno s¢ odbywa& siech sredniego i/lub niskiego
napkcia, odpowiednio do potrzeb, z zasteeiem pkt 8 oraz przy uwzglnieniu ogranicze
Zwigzanych z tymi sieciami;

6) zaopatrzenie w gaz me by realizowane poprzez pagkzenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, przy whenieniu ogranicze zwiagzanych z tymi
rozwiagzaniami;

7) zaopatrzenie w enekgcieplra moze by realizowane, z zastrzeniem pkt 8, w oparciu o:

a) w oparciu o urzdzenia oparte na elektryczwg gazie lub innych proekologicznych mediach
0 emisji substancji mniejszejnpowodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawiad i niskim stopniu emisji zanieczyszezeparte na paliwach
statych nie zaliczonych do proekologicznych mediowiérych mowa w lit. a,

c) sieciowezrodia ciepta;

8) na wtasne potrzeby dopuszcza siykorzystywanie nieugizliwych lokalnychzrodet energii
0 mocy do 100 kW, takich jak: kolektory stoneczag arzdzenia do odzysku energii z gruntu lub
z fermentacji bioodpadow wytwarzanych w danych gdspstwach domowych;

9) podhczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszcaobnya obszarze planu miejscowego do
zewretrznych systemow infrastruktury technicznej zamasipi¢, pod warunkiemze nie ledzie
powodowato zagreenia dla wtaciwego funkcjonowania tych systemow;

10) gospodarowanie odpadami powinno odbywagodnie z przepisami o odpadach oraz
sporadzonym na ich podstawie planie gospodarki odpadanaparciu o skladowiska odpadéw
zlokalizowane poza obszarem ggm planem miejscowym;

17. W zakresie wskaikoéw zaopatrzenia w sieci infrastruktury techniegzustala i, ze wszystkie
mieszkania winny by wyposaone co najmniej w instalacje shce zaopatrzeniu w eneegi
elektryczm i wode, a take do odbiorusciekédw bytowych, a inne lokale przeznaczone na poby
staty ludzi winny by wyposaone co najmniej w instalacje shce zaopatrzeniu w eneegi
elektryczn.

8 8. Na obszarze planu miejscowego, jakpmczasowe zagospodarowanie, ugelzenie

I uzytkowanie terenéw, dopuszcza si— przed rozpoexiem wprowadzania okémnego w planie
miejscowym przeznaczenia aghacego st z zabudow — wytkowanie niezagospodarowanych
w sposéb docelowy obszarow w formie zaplecza praowlahych prowadzonych wasiedztwie.

8 9. Na obszarze planu miejscowegbowigzuje 30% stawka procentowastanowica podstaw
do okrdlania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustagnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe, w tym dotygee przeznaczenia terendw innych aidrogi

8§ 101. TerenlMNU przeznacza sidla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z lokalala
prowadzenia nieugiliwej dziatalngci oraz dla nieuarliwych obiektow, co stanowi
przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenie 1IMNU dopuszczasi

1) budynki mieszkalne bez lokalzytkowych;

2) obiekty ustugowe bez mieszka

3) zielen, w tym w ogrdodkach przydomowych, oraz obiekty maechitektury i uradzenia
rekreacyjne.
3. Na terenie 1IMNU budynki o funkcjach mieszkalnycHeig lokalizowa jako jednorodzinne
wolnostopce lub blzniacze.
4. Na terenie 1IMNU na jednej dziatlce budowlanej doprmazg¢ lokalizowanie wyicznie jednego
budynku o funkcji mieszkaniowej lub o innym przezoeniu uzupetnionym mieszkaniem.
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5. Na terenie 1IMNU lokalizagj budynkow, o ktorych mowa w ust. 4, dopuszczars dzialce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej @00 m?2.
6. Na terenie 1MNU dopuszczacgsiokalizacg budynkéw o funkcjach mieszkaniowych na
dziatkach budowlanych nie spetriaych parametréw, o ktérych mowa w ust. 5eje dziatki te
zostaly wydzielone przed wejem w zycie planu miejscowego, z zastreeiem, ze ich
powierzchnia jest nie mniejszazr850 nf.
7. Na terenie 1IMNU zabudowa stan@aé przeznaczenie podstawowe:

1) nie mae przekraczal50 m? powierzchni zabudowy;

2) nie maze przekraczawysokaci 12 m;

3) ma mie€ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

4) ma by kryta dachami typu 45°.
8. Na terenie 1IMNU zabudowa dopuszczona w ust. 2:

1) nie mae przekracza1l00 m2 powierzchni zabudowy;

2) nie maze przekraczawysokaci 9 m;

3) ma by kryta dachami typu 45°.
9. Na terenie 1MNU powierzchnia zabudowana budynkanei powinna przekracza 35%
powierzchni dziatki, jeeli map by¢ na niej zlokalizowane lokale mieszkalne, a w ptaigsh
przypadkach 50 %.
10. Na terenie IMNU minimalna intensywstozabudowy wynosi 0,2.
11. Na terenie 1MNU maksymalna intensywtaabudowy wynosi 0,7.
12. Na terenie 1MNU powierzchnia biologicznie czynna mhaze zajmowa mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j.

8 111. TerenlMNi przeznacza sidla istniegcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co
stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenie 1MNi dopuszczagstielen, w tym w ogrédkach przydomowych, oraz obiekty mate
architektury i uradzenia rekreacyjne.
3. Na terenie 1MNIi dopuszczagsiozbudow, przebudow oraz nadbudowistniepcego budynku
mieszkalnego lub zagiienia tego budynku po jego rozbiorce lub zniszazemowym budynkiem.
4. Na terenie 1MNi budynki o funkcjach mieszkalnycHeaw lokalizowa jako jednorodzinne
wolnostopce lub blizniacze.
5. Na terenie 1MNI na kalej dzialce budowlane] dopuszcza kikalizowanie wy4cznie jednego
budynku mieszkalnego.
6. Na terenie 1MNi nowe budynki mieszkalne dopuszcta rsa dziatkach budowlanych
o powierzchni nie mniejszejniL000 nf.
7. Na terenie 1IMNi nowa oraz poddawana rozbudowienadtbudowie zabudowa mieszkaniowa:
1) nie mae przekraczal50 m? powierzchni zabudowy;
2) nie maze przekraczawysokaci 12 m;
3) ma mie€ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;
4) ma by kryta dachami o dcie nachylenia potaci dachowych jak w budynku zeprz
rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy, lub dachamiu t§5°.
8. Na terenie 1MNi powierzchnia zabudowana budynkar@ powinna przekracza 40%
powierzchni dziafki.
9. Na terenie IMNi minimalna intensywftozabudowy wynosi 0,2.
10. Na terenie IMNi maksymalna intensywt@abudowy wynosi 0,5.
11. Na terenie 1MNi powierzchnia biologicznie czynna nnaze zajmowa mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j.

8 121. Tereny kategoriMN, oznaczone numerami 1 i 2, przeznaczadda nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co stanowi przeznaiezpodstawowe.

2. Na terenach kategorii MN dopuszcza gieler, w tym w ogrédkach przydomowych, oraz
obiekty matej architektury i uszlzenia rekreacyjne.
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3. Na terenach kategorii MN budynki o funkcjach miesnkch naley lokalizowa jako
jednorodzinne wolnostage lub blzniacze.
4. Na terenach kategorii MN na x@ej dziatce budowlanej dopuszcza kikalizowanie wyacznie
jednego budynku mieszkalnego.
5. Na terenach kategorii MN dopuszcza kkalizowanie budynkéw mieszkalnych na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej hi 1000 ni dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostopcej i blizniaczej.
6. Na terenach kategorii MN zabudowa stangmaiprzeznaczenie podstawowe:

1) nie mae przekraczal50 m2 powierzchni zabudowy w odniesieniu do jeanieudynku;

2) nie maze przekraczawysokaci 12 m;

3) ma mie& 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

4) ma by kryta dachami typu 45°.
7. Na terenach kategorii MN powierzchnia zabudowardybkami nie powinna przekracz20%
powierzchni dziafki.
8. Na terenach kategorii MN minimalna intensywéaabudowy wynosi 0,2.
9. Na terenach kategorii MN maksymalna intensy$¢rmabudowy wynosi 0,5.
10. Na terenach kategorii MN powierzchnia biologiczorynna nie powinna zajmowanniej niz
50% powierzchni dziatki budowlane;.

8 131. TerenlWS przeznacza sidla srédladowych wéd powierzchniowych i zwdanej z nimi
zZieleni oraz urgzdzex hydrotechnicznych, co stanowi przeznaczenie podste.

2. Naterenie ,1WS” zakazujegsiokalizacji zabudowy.

3. Dopuszcza si przekraczanie terenu ,1WS” drogami oraz infraginak technicza zgodnie
Z przepisami prawa wodnego.

4. Na terenie ,1WS” powierzchnia terenu biologiczngeymna nie powinna zajmowanmniej niz
80% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

§ 14.Wykonanie uchwaty powierzaesiWéjtowi GminyZukowice.

8 15.Na obszarze oblym niniejszym planem miejscowym teamoc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego riego Uchwat Nr XI1X/123/2005 Rady Gminyukowice

z dnia 14.02.2005 r. w sprawie uchwalenia miejsgovglanu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Dobrzejowice i opublikowanym w Dzienniku Wdowym Wojewddztwa Dolnidaskiego

Nr 50, poz. 1135.

§ 16. Uchwata obowjzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziémnUrzgdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



